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Landzonetilladelse til udstykning af ny landbrugsejendom
Almevej 85, matr.nr. 4a m.fl. Hågendrup By, Græsted
  
Gribskov Kommune giver hermed landzonetilladelse til at udstykke en ny 
selvstændig landbrugsejendom, Almevej 89, fra eksisterende 
landbrugsejendom Almevej 85, begge med bestående bygninger.

Landzonetilladelsen er givet i henhold til planlovens § 35, stk. 1.

Landzonetilladelsen er baseret på ansøgningsmateriale dateret den 
11.11.25, herunder bilag med tilladelse efter Landbrugsloven, udstedt 
10.11.25 af Styrelsen for Grøn Arealomlægning og Vandmiljø.

Du kan læse om krav ved udnyttelse af tilladelsen i Del 3.

Begrundelse for afgørelsen
Kommunen vurderer, at den ansøgte udstykning kan foretages uden at 
ændre væsentligt på arealernes fremtræden, og uden visuelle eller fysiske 
gener i forhold til det omgivende landskab, naboer og ejendommens 
bygningsmasse.

Styrelsen for Grøn Arealomlægning og Vandmiljø har efter landbrugsloven 
givet tilladelse til opdeling af ejendommen i 2 landbrugsejendomme med 
hver sin beboelse. Der er langt vægt på, at begge landbrugsejendomme 
bliver over 2 ha, at der er beboelse på begge ejendomme, og at jorderne 
ligger hensigtsmæssigt på begge landbrugsejendomme.

Kommunen lægger vægt på, at arealernes funktion som landbrug vil være 
uændret, og at ejendommen jævnfør styrelsens vurdering vil blive 
hensigtsmæssigt opdelt ift landbruget som primærerhverv. Udstykningen er 
ikke afhængig af ny boligbebyggelse, idet der allerede med tilladelse fra 
2006 er opført en medhjælperbolig, der videreføres som stuehus til ny 
ejendom. Da der allerede i dag er landbrug, er forholdene for 
naboejendommene uændret, og den matrikulære ændring vil ikke have 
visuel indflydelse på området.

Sag: 01.03.03-G01-1803-
25

01. april 2026

LIFA A/S Landinspektører
Lucernemarken 1
Hjallese
5260 Odense S
Att: Jørgen Allan Andersen
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Efter planklagenævnspraksis bør der gives landzonetilladelse i tilfælde, hvor 
formålet med en udstykning er etablering af et landbrug, der kan tillades 
efter landbrugsloven, og hvor arealanvendelsen ikke er i strid med 
kommuneplanlægningen, samt hvor formålet ikke er at skabe en ny 
byggegrund. Disse punkter er opfyldt.

Lovgrundlag
1. Planloven (Lovbekendtgørelse nr. 572 af 29. maj 2024 med senere 

ændringer).
2. Kommuneplan 2025 -2037 for Gribskov Kommune
3. Planhabitatbekendtgørelsen (Bekendtgørelse nr. 1383 af 26. 

november 2016 om administration af planloven i forbindelse med 
internationale naturbeskyttelsesområder samt beskyttelse af visse 
arter)

Eventuelle spørgsmål til afgørelsen
Hvis du har spørgsmål eller ønsker yderligere oplysninger, er du velkommen
til at kontakte Agnete Mortensen på telefon 72 49 67 51 eller på e-mail:
aosoe@gribskov.dk.

Bilag til landzonetilladelsen
1. Oversigtskort
2. Luftfoto

Orientering om landzonetilladelsen sendes til:
Ejer af Almevej 85
Danmarks Naturfredningsforening - Lokalafdeling
Museum Nordsjælland - Hillerød
Friluftsrådet

For redegørelse i sagen, se Del 2, redegørelse.

For udnyttelsesmulighed og klagevejledning, se Del 3, udnyttelse og
klage.

Med venlig hilsen

Agnete Odgaard Mortensen
landskabsarkitekt
Center for Teknik og 
Borgerservice
Byg, Landzone og Miljø

Gribskov Kommune

Rådhusvej 3, 3200 Helsinge
Telefon: 72 49 60 00
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Del 2: Redegørelse for sagen

Redegørelse for ansøgningen
LIFA A/S Landinspektører har på vegne af ejer indsendt ansøgning om 
landzonetilladelse til at udstykke en ny landbrugsejendom fra Almevej 85. 
Kortmateriale er vedlagt, se bilag 1-2.

Ansøger oplyser, at der udstykkes ca. 17,6 ha fra landbrugsejendommen 
matr.nr. 4A m.fl. Hågendrup By, Græsted. Efter udstykning er der to 
landbrugsejendomme:
• Ny ejendom på ca. 17,6 ha (Almevej 89)
• Den resterende del af ejendommen på ca. 109,64 ha (Almevej 85)

På adressen Almevej 89 er der i dag en bolig på 205 m² og garage på 49 
m². Dette bygningssæt overgår til den nye landbrugsejendom. Stuehus, 
driftsbygninger og øvrige bygninger, der hører til Almevej 85, forbliver på 
restejendommen.

Styrelsen for Grøn Arealomlægning og Vandmiljø har meddelt tilladelse til 
oprettelsen af arealet som en ny landbrugsejendom. Her henvises til, at 
ejendommene får hensigtsmæssige arronderingsforhold, har passende 
beboelser, og at boligerne ligger hensigtsmæssigt ift. ejendommenes jorder.
Udstykningen sker til en ejendom til landbrugsmæssig drift, og der skal ikke 
ske nyopførelse af bygninger i forbindelse med udstykningen.

Ansøger henviser til en planklagenævnsafgørelse af 21.01.2025, der 
beskriver praksis: ”I tilfælde hvor formålet med en udstykning er etablering 
af et landbrug, der kan tillades efter landbrugsloven, bør landzonetilladelse 
gives, medmindre denne arealanvendelse er i strid med 
kommuneplanlægningen”.

Oplysninger om ejendommen
Almevej 85 er en landbrugsnoteret ejendom med i alt 13 matrikelnumre, 
med et samlet grundareal på godt 127 ha. På adressen Almevej 85 er der 
registreret et stuehus, 6 landbrugsbygninger på i alt 5615 m2 samt 3 
bygninger til garage/transportformål på i alt 998 m2. På adressen Almevej 
89 er der registreret et enfamiliehus med carport, opført som 
medarbejderbolig på baggrund af landzonetilladelse i 2006.

Hele ejendommen, der opdeles, ligger indenfor kystnærhedszonen, og 
indgår ifølge kommuneplanen i et værdifuldt landbrugsområde i kanten af 
Hågendrup landsby.

Den nye ejendom ligger mellem sommerhusområdet ved Smidstrup og et 
område udlagt til solcellepark i landzone. Bortset fra beboelsen Almevej 99 
er ejendommen i dag omgivet af landbrugsnoterede arealer. 
Bygningskomplekset til Almevej 85 ligger samlet, og bolig med carport til 
den nye ejendom ligger i en afstand af 200 m fra driftskomplekset. 
Der løber et beskyttet dige i skel mellem bygningerne på Almevej 89 og 99. 
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Internationale naturbeskyttelsesområder - Natura 2000
Almevej 85 ligger ikke i eller nær et Natura 2000-område. Nærmeste Natura 
2000-område er nr. 129: Gilbjerg Hoved. Det ligger ca. 1,5 km mod nord. 
Gribskov Kommune vurderer på grund af afstanden og det relativt beskedne 
ansøgte indgreb, at denne landzonetilladelse ikke vil medføre forringelse 
eller forstyrrelse af den særligt beskyttede natur eller de udpegede arter i 
det internationale naturbeskyttelsesområde.

Strengt beskyttede arter
Gribskov Kommune skønner, at projektet ikke vil forringe levevilkårene for 
dyre- og plantearter omfattet af Habitatdirektivets bilag IV. Vi har dog ikke 
detaljeret kendskab til de enkelte arters forekomst i området.

Naboorientering
Vi har skønnet, at ansøgningen har en sådan karakter, at den ikke kræver 
naboorientering jævnfør planlovens § 35, stk 5.
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Del 3: Udnyttelse og klage

Andre nødvendige tilladelser/dispensationer
Der skal indsendes en matrikulær sag til påtegning hos Gribskov Kommunes 
matrikelmyndighed. Påtegning kan ske, når landzonetilladelsens klagefrist 
er udløbet.
Styrelsen for Grøn Arealomlægning og Vandmiljø har meddelt tilladelse til 
oprettelsen af arealet som en ny landbrugsejendom jfr. landbrugslovens 
§30.

Udnyttelse af tilladelsen
Du må først udnytte tilladelsen, når klagefristen er udløbet. Hvis der bliver 
klaget, har klagen den virkning, at tilladelsen kun må udnyttes, hvis 
Planklagenævnet bestemmer det. Kommunen vil orientere dig, hvis der 
bliver klaget over tilladelsen.

Du skal være opmærksom på, at Museum Nordsjælland - Hillerød skal
kontaktes, hvis der er risiko for at støde på fortidsminder under eventuelt
gravearbejde. Du kan kontakte museet på e-mail post@museumns.dk.  

Tinglyste deklarationer
Vær opmærksom på, at der kan være tinglyst bestemmelser af relevans for 
projektet. Det er dit ansvar at overholde tinglyste deklarationer om 
anvendelse eller bebyggelsesregulerende forhold på ejendommen.

Du kan sende forespørgsler og bestille attester digitalt via hjemmesiden
www.tinglysning.dk.

Forældelse, jf. planlovens § 56
Tilladelsen bortfalder, hvis den ikke er udnyttet inden 5 år efter, at den er
meddelt.

Klagevejledning, jf. planlovens §§ 58, 59 og 62.
Klageberettigede
Du kan klage over afgørelsen. Afgørelsen kan også påklages af
miljøministeren og i øvrigt af enhver med retlig interesse i sagens udfald.

Forhold, der kan påklages
Afgørelsen kan påklages til fuld efterprøvelse af både rets- og
skønsspørgsmål.

Klagemyndighed
Klagemyndighed er Planklagenævnet. Du klager via Klageportalen, som
findes på www.borger.dk og www.virk.dk. Du finder også et link hertil på
forsiden af klagenævnets hjemmeside https://naevneneshus.dk/. Du logger
på www.borger.dk eller www.virk.dk, ligesom du plejer, typisk med MitID.
Klagen sendes gennem Klageportalen til den myndighed, der har truffet
afgørelsen.
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En klage er indgivet, når den er tilgængelig for myndigheden i
Klageportalen. Når du klager, skal du som privatperson betale et gebyr på
kr. 900, mens organisationer og virksomheder skal betale et gebyr på kr.
1800. Du betaler gebyret med betalingskort i Klageportalen.
Planklagenævnet skal som udgangspunkt afvise en klage, der kommer uden
om Klageportalen, hvis der ikke er særlige grunde til det. Hvis du ønsker at
blive fritaget for at bruge Klageportalen, skal du sende en begrundet
anmodning til den myndighed, der har truffet afgørelse i sagen.
Myndigheden videresender herefter anmodningen til Planklagenævnet, som
træffer afgørelse om, hvorvidt din anmodning kan imødekommes.

Gebyr
Det er en betingelse for Planklagenævnets behandling af din klage, at du
indbetaler ovennævnte gebyr. 

Gebyret tilbagebetales, hvis 1) du får helt eller delvis medhold i din klage,
2) den påklagede afgørelse ændres eller ophæves, eller 3) klagen afvises
(som følge af overskredet klagefrist, manglende klageberettigelse eller fordi
klagen ikke er omfattet af nævnets kompetence).

Yderligere vejledning om gebyrordningen kan findes på Planklagenævnets
hjemmeside https://naevneneshus.dk/.

Klagefrist
Klagen skal være indgivet skriftligt i Klageportalen inden 4 uger efter
offentliggørelse. Offentliggørelsen sker på Gribskov Kommunes hjemmeside
www.gribskov.dk/afgoerelser den 01.04.26.

Eventuel domstolsprøvelse
Hvis sagen ønskes indbragt til afgørelse for domstolene, skal dette ske
inden 6 måneder, fra afgørelsen er offentliggjort.






