Gribskov

Kommune

RAMB@LL DANMARK A/S Sag: 01.03.00-G01-3266-
Hannemanns Allé 53 25

2300 Kgbenhavn S

Att: Mads Dige Toft 22. april 2026

Landzonetilladelse til etablering af midlertidig
logistikplads/mellemdepot i forbindelse med renovering af

Gribskovbanen (Duemose Station)
Matr.nr. 5g Ejlstrup By, M3rum, matr.nr. 5e Ejlstrup By, Mdrum og
matr.nr. 17 Ejlstrup By, M3rum.

Gribskov Kommune giver hermed landzonetilladelse til midlertidig
logistikplads/mellemdepot i forbindelse med renovering af Gribskovbanen pa
matriklerne:

- Matr.nr. 5g Ejlstrup By, M&rum
- Matr.nr. 5e Ejlstrup By, Marum
- Matr.nr. 17 Ejlstrup By, M&rum

Landzonetilladelsen er givet i henhold til planlovens § 35, stk. 1.

Landzonetilladelsen er baseret pa ansggningsmateriale dateret den 25-09-
2025.

Landzonetilladelsen gives pa disse vilkar:
1. at projektet udfgres som beskrevet i ansggningen, hvad angar
etablering og retablering af pladsen
2. at museet skal kontaktes forud for gravearbejde

Udnyttelse af landzonetilladelsen

Det er en forudseetning for landzonetilladelsens privatretlige udnyttelse, at
Lokaltog A/S erhverver sig raderet over arealet ved aftale eller pd anden
vis.

Du kan lzese om de gvrige krav ved udnyttelse af tilladelsen i Del 3.

Begrundelse for afggrelsen

Logistikpladsen placeres umiddelbart nord for banelegemet (matr.nr. 5g og
5e Ejlstrup By, Marum) og syd for banelegemet (matr.nr. 17 Ejlstrup By,
Marum). Det muligggr et arbejdsareal taettest muligt pa banelegemet,

med mindst mulig transport af materialer samt pa arealer, der i forvejen er
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pavirket af togtrafikken og aktivitet omkring Duemose station.

Det er ngdvendigt med logistikpladser og oplagspladser i forbindelse med
renovering af togstraekningen pa Gribskovbanen. Kommunen vurderer, at
projektet tjener et almennyttigt formal, idet sporrenoveringen understgtter
de fremtidige offentlige transportmuligheder i Gribskov Kommune samt
forbindelsen med nabokommunerne.

Logistikpladsen skal bruges forventeligt i 10 uger i &r 2027. Derudover vil
etablering af logistikpladsen starte ca. 3 uger fgr ibrugtagning, og
nedlagning og reetablering vil vare ca. 3 uger efter endt brug af arealet.
Dermed er logistikpladsen midlertidig og vil saledes ikke stride imod
arealets udpegning som omrade med saerlig naturbeskyttelse indenfor Grgnt
Danmarkskort.

Den del af logistikpladsen som ligger pa matr.nr. 5g og 5e Ejlstrup By,
M&rum placeres indenfor skovbyggelinjen og ca. 12 meter fra selve
skovbrynet. Det primaere indkig til skoven far man langs med Ny Marumvej,
hvor man har mulighed for at faerdes. Da matr.nr. 5g og 5e Ejlstrup By,
Marum ligger gst for Ny M&rumvej, og dermed ikke ind mod skoven,
vurderes det at logistikpladsen pa matr.nr. 5g og 5e Ejlstrup By, Marum
ikke vil forringe det fri udsyn til skoven.

Logistikpladsen placeres i naerhed til beboelsesejendomme, Ny Marumvej
257 ca. 33 meter vaek, samt Ny M3rumvej 288 ca. 44 meter vaek. Gribskov
Kommune vurderer, at der kan forekomme nabogener sa som stgv og stgj i
forbindelse med det arbejde som der skal forega pa logistikpladsen. Disse
forhold reguleres ligesom gvrige anlaegsarbejder via Forskrift for
midlertidige bygge- og anlaegsarbejder i Gribskov Kommune.

Kommunen vurderer samlet, at logistikpladsen i en afgraenset periode kan
indpasses pa arealet uden nogen permanente visuelle eller fysiske gener i
forhold til det omgivende landskab og de nzermeste beboelsesejendomme.

Lovgrundlag

1. Planloven (Lovbekendtggrelse nr. 572 af 29. maj 2024 med senere
andringer).

2. Kommuneplan 2025 -2037 for Gribskov Kommune

3. Planhabitatbekendtggrelsen (Bekendtggrelse nr. 1383 af 26.
november 2016 om administration af planloven i forbindelse med
internationale naturbeskyttelsesomrader samt beskyttelse af visse
arter)

Eventuelle spgrgsmal til afggrelsen

Hvis du har spgrgsmal eller gnsker yderligere oplysninger, er du velkommen
til at kontakte Agnete Mortensen pa telefon 72 49 67 51 eller pa e-mail
aosoe@gribskov.dk.
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Bilag til landzonetilladelsen
1. Ansggning af 25-09-2025
2. Situationsplan
3. Notat med nabo- og partsbemarkninger

Orientering om landzonetilladelsen sendes til:

Ejere

Naboer, der har fremsendt bemaerkninger: Ny Marumvej 288
Danmarks Naturfredningsforening - Lokalafdeling

Museum Nordsjeelland - Hilleragd

Friluftsradet

For redeggrelse i sagen, se Del 2, redeggrelse.

For udnyttelsesmulighed og klagevejledning, se Del 3, udnyttelse og
klage.

Med venlig hilsen

Agnete Mortensen

Landskabsarkitekt

Center for Teknik og

Borgerservice

Byg, Landzone og Miljg

Gribskov Kommune - Radhusvej 3, 3200 Helsinge - Telefon: 72 49 60 00
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Del 2: Redeggrelse for sagen

Redeggrelse for ansggningen

Konsulent har pa vegne af Lokaltog A/S indsendt ansggning om
landzonetilladelse til midlertidig logistikplads/mellemdepot. Kortmateriale er
vedlagt.

Ansgger oplyser, at der etableres en midlertidig logistikplads/mellemdepot
for oplag og omlaesning af gamle materialer fra spor og afvanding, til nye
materialer til indbygning i sporet og til opstilling af velfaerdsfaciliteter
(skurby), materieloplag og til medarbejderparkering.

Materialer skal bruges i forbindelse med sporrenovering af Gribskovbanen.

Logistikpladsen ved Duemose Station daekker tre matrikler:

e Del af matr.nr. 5g Ejlstrup By, Marum som har et areal pa 4.273 m2.
e Matr.nr. 5e Ejlstrup By, Ma&rum som har et areal pa 1.377 m2.
e Matr.nr. 17 Ejlstrup By, M3rum som har et areal pd 1.408 m?2.

Det samlede areal af de tre matrikler daekker cirka 7.050 m?Z.

Logistikpladsen/mellemdepotet vil skulle bruges i ca. 10 uger i ar 2027.
Etablering af logistikpladsen vil starte 3 uger fgr ibrugtagning og nedlaegning
og retablering vil vare 3 uger efter brug af arealet.

Opgravede materialer fra spor og afvanding vil pa arealet blive omlaesset fra
dumper eller skinnekgrende materiel til lastbiler for at kunne blive
transporteret til en godkendt modtager. Ved omlaasning vil opgravede
materialer fra spor og afvanding ligge maks. 5 dage pa arealet inden det
transporteres videre til godkendt modtager.

Entreprengren skal etablere pladsen sa den kan rumme og holde til de
specifikke aktiviteter som entreprengren har planlagt at vaere ngdvendige
for udfgrelse af sporprojektet. Bundopbygning bliver etableret oven pa
eksisterende terraen. Bundopbygning pa pladsen kan eksempelvis besta af
udlaegning af sand hvorpa der udlaegges kgreplader og/eller udlaegning af
fiberdug med opbygning af sandpude og stabilgrus oven pa. Efter endt brug
af arealet vil dette blive retableret til samme stand som ved overtagelse.
Etablering af arbejdsplads pa arealet gst for Ny Marumvej vil her ske ved
udlaegning af kgreplader.

Hvis der er risiko for at udvikle stgvgener ved eksempelvis handtering af
nye skaerver vil der blive vandet for at forhindre stgv.

Spildevand fra velfzerdsfaciliteter vil blive afledt til spildevandssystem
safremt dette er en mulighed. Alternativt vil spildevand blive samlet i
opsamlingstank.

Der opseettes byggepladshegn omkring arealet imod offentlig vej og naboer.
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Der etableres midlertidig ind- og udkgrsel til Ny Marumvej fra arealet.

Der vil blive arbejdet pa arealet inden for normal arbejdstid, mandag til
fredag fra kl. 7.00-18.00 og Igrdage kl. 7.00-14.00. Dog kan der i visse
tilfaelde blive behov for at arbejde uden for normal arbejdstid i weekender
og i neetter. I sa fald kraever det, at entreprengren ansgger Gribskov
Kommune om dispensation til dette.

Oplysninger om ejendommen

Gribskovbanen Igber mellem matr.nr. 5g og 5e Ejlstrup By, som er
landbrugsarealer, og matr.nr. 17, Ejlstrup By, M&rum, som henligger med
grees op mod skovbrynet.

Matr.nr. 5g og 5e Ejlstrup By, Marum ligger indenfor skovbyggelinjen og
12,3 meter fra selve skovbrynet. Skovbyggelinjen har til formal at sikre det
frie udsyn til skoven og skovbrynet og at bevare skovbrynene som
vaerdifulde levesteder for plante- og dyreliv.

Matr.nr. 17, Ejlstrup By, Marum ligger indenfor natura 2000 omrade 133 og
matr.nr. 5g og 5e Ejlstrup By, Marum ligger 12,4 meter fra natura 2000
omradet.

Matr.nr. 17, Ejlstrup By, Marum ligger indenfor fredskov og Grgnt
Danmarkskort. I kommuneplanen er matr.nr. 17, Ejlstrup By, M&rum
udpeget som bevaringsveerdigt landskab og matr.nr. 5g og 5e Ejlstrup By,
Marum er udpeget som havende landbrugsinteresser.

Internationale naturbeskyttelsesomrader (Natura 2000) og strengt
beskyttede arter (Bilag IV-arter)

Landzonetilladelsen gives som en del af projektet Gribskovbanen
Sporrenovering. Projektet er omfattet af Miljgvurderingsloven og der er
foretaget en miljgvurdering, herunder udarbejdelse af en
miljgkonsekvensrapport, for projektet. Miljgvurderingen omfatter ogsa de
arbejdspladser som indgar i projektet, herunder logistikpladsen p& matr.nr.
5g, 5e og 17 Ejlstrup By, Marum. Der er som del af udarbejdelsen af
miljgkonsekvensrapporten foretaget en vurdering af pavirkningen pa Natura
2000 omrader, samt strengt beskyttede arter (Bilag IV-arter).

Projektet Igber igennem Natura 2000-omradet N133 Gribskov, Esrum Sg,
Esrum A og Snaevret Skov og herunder habitatomrade H117 Gribskov og
fuglebeskyttelsesomrade F108. Dette Natura 2000-omrade er specielt
udpeget for at beskytte skovtyper pa bade neaeringsrig, naeringsfattig, vad og
ter bund og fugle tilknyttet isser skov. Omradet rummer over 5% af det
samlede areal af naturtyperne bgg pa mor, bgg pa muld og ege-blandskov i
den kontinentale biogeografiske region. I noget mindre omfang, men dog
stadig betydelige arealer, rummer omradet bl.a. stilkege-krat, skovbevokset
tervemose, elle- askesump, rigkaer, haangesaek og surt overdrev. Derudover
er blandt andet arten stor vandsalamander pa udpegningsgrundlaget. Det er
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ved den indledende vaesentlighedsvurdering konstateret, at individer af stor
vandsalamander potentielt kan blive pavirket vaesentligt af projektet som
fglge af flytning af kvasbunker. Der er derfor gennemfgrt en Natura 2000-
konsekvensvurdering med fokus p& om der sker skade pa stor
vandsalamander. Konsekvensvurderingen har vist, at bevaringsstatus eller
specifikke malsaetninger for stor vandsalamander ikke skades, da det er
muligt at afvaerge den negative pavirkninger, som skyldes fjernelse af
kvasbunker, ved at flytte dem til nzerliggende lokationer uden for
projektomradet i stedet. N&r det beskrevne afvaergetiltag gennemfgres,
vurderes det, at der ikke vil ske skade pa& udpegningsgrundlaget for N133
Gribskov, Esrum Sg, Esrum A og Snaevret Skov eller omradets integritet.

Indenfor projektomradet forekommer en raekke bilag IV-arter, bl.a. baever,
odder, stor vandsalamander, spidssnudet frg, springfrg samt forskellige
arter af flagermus (sydflagermus, dvaergflagermus, troldflagermus,
skimmelflagermus, vandflagermus og brunflagermus). Det vurderes i
miljgkonsekvensrapporten, at projektet ikke vil medfgre gdelaeggelse eller
forstyrrelse af yngle- og rasteomrader for de naevnte arter, da arbejdet
udfgres fra sporet, og der ikke er registreret kendte levesteder i selve
projektomradet. Der fjernes 21 kvasbunker, hvor 16 af disse potentielt kan
bruges af isaer stor vandsalamander. I stedet for at blive fjernet, bliver disse
flyttet uden for projektomradet, fordi der gennemfgres forskellige tiltag for
at beskytte naturen. Disse tiltag omfatter:

e Veteranisering af traeer (skabe nye levesteder i stdende traeer),

e Etablering af ramper,

e Flytning af kvasbunker til uforstyrrede steder

Samlet set vurderes det, at projektet ikke vil forringe arternes levevilkar nar
disse tiltag udfgres, idet de sikrer, at arternes gkologiske funktionalitet (dvs.
deres muligheder for at leve og yngle i omradet) ikke forringes.

Fuldmagt

Rambgll Danmark A/S oplyser, at arealet pa matr.nr. 5g, 5e og 17 Ejlstrup
By, Marum, vil blive midlertidigt eksproprieret af Lokaltog A/S til brug i
sporprojektet.

Lokaltag A/S har givet fuldmagt til, at Rambgll Danmark A/S kan sgge pa
vegne af dem.

Gribskov Kommune har vurderet, at Lokaltog A/S har en retlig interesse og
dermed kan ansgge om landzonetilladelse til logistikpladsen p& matr.nr. 5g,
5e og 17 Ejlstrup By, M3rum, uden en underskrevet fuldmagt fra ejer.

Naboorientering og partshgring

Ansggningen har i henhold til planlovens § 35, stk 4 veeret i
naboorientering. Der er indkommet bemaerkninger fra 1 ejendom,
vedrgrende stgj- og stgvforurening, trafik til og fra omrddet samt mulighed
for kompensation. En sammenfatning af nabo- og partssvar samt Gribskov
Kommunes vurdering fremgar af notatet i vedlagte bilag nr. 3.

6/8



Del 3: Udnyttelse og klage

Andre ngdvendige tilladelser/dispensationer
Landzonetilladelsen kan kun udnyttes safremt der ligeledes opnas tilladelse
efter miljgvurderingslovens § 25.

Landzonetilladelsen kan kun udnyttes safremt der ligeledes opnas tilladelse
efter miljgbeskyttelseslovens § 19.

Jf. naturbeskyttelseslovens § 17 stk. 2 nr. 5, jf. Lovbekendtggrelse nr. 927
af 28. juni 2024, kraeves der ikke dispensation fra skovbyggelinjen til
bebyggelse, hvortil der er meddelt landzonetilladelse.

Udnyttelse af tilladelsen

Du ma ferst udnytte tilladelsen, ndr klagefristen er udigbet. Hvis der bliver
klaget, har klagen den virkning, at tilladelsen kun ma udnyttes, hvis
Planklagenaevnet bestemmer det. Kommunen vil orientere dig, hvis der
bliver klaget over tilladelsen.

Du skal veere opmaerksom p3&, at Museum Nordsjzelland - Hillergd skal
kontaktes, hvis der er risiko for at stgde pa fortidsminder under eventuelt
gravearbejde. Du kan kontakte museet pa e-mail post@museumns.dk.

Tinglyste deklarationer

Veaer opmaerksom pa, at der kan vaere tinglyst bestemmelser af relevans for
projektet. Det er dit ansvar at overholde tinglyste deklarationer om
anvendelse eller bebyggelsesregulerende forhold pa ejendommen.

Du kan sende forespgrgsler og bestille attester digitalt via hjemmesiden
www.tinglysning.dk.

Foraeldelse, jf. planlovens § 56
Tilladelsen bortfalder, hvis den ikke er udnyttet inden 5 ar efter, at den er
meddelt.

Klagevejledning, jf. planlovens §§ 58, 59 og 62.

Klageberettigede

Du kan klage over afggrelsen. Afggrelsen kan ogsa paklages af
miljgministeren og i gvrigt af enhver med retlig interesse i sagens udfald.

Forhold, der kan p8klages
Afggrelsen kan paklages til fuld efterprgvelse af bade rets- og
skgnsspgrgsmal.

Klagemyndighed

Klagemyndighed er Planklagenaevnet. Du klager via Klageportalen, som
findes pa www.borger.dk og www.virk.dk. Du finder ogsa et link hertil pa
forsiden af klagenaevnets hjemmeside https://naevneneshus.dk/. Du logger
pa www.borger.dk eller www.virk.dk, ligesom du plejer, typisk med MitID.
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Klagen sendes gennem Klageportalen til den myndighed, der har truffet
afggrelsen.

En klage er indgivet, nar den er tilgeengelig for myndigheden i
Klageportalen. Nar du klager, skal du som privatperson betale et gebyr pa
kr. 900, mens organisationer og virksomheder skal betale et gebyr pa kr.
1800. Du betaler gebyret med betalingskort i Klageportalen.
Planklagenaevnet skal som udgangspunkt afvise en klage, der kommer uden
om Klageportalen, hvis der ikke er szerlige grunde til det. Hvis du gnsker at
blive fritaget for at bruge Klageportalen, skal du sende en begrundet
anmodning til den myndighed, der har truffet afggrelse i sagen.
Myndigheden videresender herefter anmodningen til Planklagenavnet, som
treeffer afggrelse om, hvorvidt din anmodning kan imgdekommes.

Gebyr
Det er en betingelse for Planklagenaevnets behandling af din klage, at du
indbetaler ovennaevnte gebyr.

Gebyret tilbagebetales, hvis 1) du far helt eller delvis medhold i din klage,
2) den pdklagede afggrelse sendres eller ophaeves, eller 3) klagen afvises
(som fglge af overskredet klagefrist, manglende klageberettigelse eller fordi
klagen ikke er omfattet af naevnets kompetence).

Yderligere vejledning om gebyrordningen kan findes pa Planklagenaevnets
hjemmeside https://naevneneshus.dk/.

Klagefrist

Klagen skal veere indgivet skriftligt i Klageportalen inden 4 uger efter
offentligggrelse. Offentligggrelsen sker pa Gribskov Kommunes hjemmeside
www.gribskov.dk/afgoerelser den 22.04.26.

Eventuel domstolsprovelse
Hvis sagen gnskes indbragt til afggrelse for domstolene, skal dette ske
inden 6 maneder, fra afggrelsen er offentliggjort.
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RAMBOLL MILJG & SUNDHED

Ansggning om landzonetilladelse
Gribskovbanen - Logistikplads, Duemose Station

Projektnavn Gribskovbanen Sporrenovering
Projektnr. 1100052485
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Dokumenttype Ansggning om landzonetilladelse
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Udarbejdet af MDT

Kontrolleret af DIANB

Godkendt af MDT

Beskrivelse Ansggning om landzonetilladelse til etablering af et midlertidig logistik-
plads/mellemdepot for hdndtering og omlaesning af materialer til og fra
spor og afvanding i forbindelse med renovering af Gribskovbanen i 2027.

Indhold

1. Ansggning 1
1.1 Bygge- og beskyttelseslinjer: 4
1.2 Beskyttet natur: 5
1.3 Kommuneplanrammer og lokalplaner 6
1.4 Vejbyggelinjer: 6
2. Vurdering 6
3. Referencer 7
Bilag

Bilag 1

Malfast situationplan

1. Ansggning

P& vegne af Lokaltog A/S ansgges Gribskov Kommune hermed om landzonetilladelse efter planlovens
/4/ 835, til at etablere en midlertidig logistikplads/mellemdepot for oplag og omlaesning af gamle
materialer fra spor og afvanding, til nye materialer til indbygning i sporet og til opstilling af
velfaerdsfaciliteter (skurby), materieloplag og til medarbejderparkering. Materialer skal bruges i
forbindelse med sporrenovering af Gribskovbanen.

Der er udarbejdet § 19-ansggning efter miljgbeskyttelsesloven /1/ til mellemdeponering af materialer
fra sporet pd arealet. § 19-ansggning tilsendes Gribskov Kommune som selvstaendigt dokument. Arealet
indgdr ogsa den miljgkonsekvensvurdering (MKV), der udarbejdes for hele sporrenoveringen.

Bygherre: Lokaltog A/S
Thistedgade 10, st.
2630 Taastrup
Kontaktperson: Morten H. Simonsen
TIf.: 2368 3684
E-mail: morten.simonsen@lokaltog.dk
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Ansggning om landzonetilladelse

Ansgger (radgiver):
Rambgll Danmark A/S
Hannemanns Allé 53
2300 Kgbenhavn S
Kontaktperson: Mads Dige Toft
TIf.: 5161 5124
E-mail: mdt@ramboll.dk

Ejer af arealet pd matr.nr. 5e og 5g Ejlstrup By, Marum:
Marlene Hamborg Johnsen
Ny Marupvej 296-300, Duemosegdard
3200 Helsinge

(TIf.: 2118 9307

[E-mail: info@duemosegaard.dk |
Ejer af arealet p& matr.nr. 17 Ejlstrup By, Marum:

Naturstyrelsen

Fgrstballevej 2

7183 Randbgl

Kontaktperson: Anna Thormann

TIf.: 4061 0272
E-mail: ant@nst.dk

A

Figur 1
Arealer til logistikplads/mellemdepot ved Duemose Station hvortil der ansgges om landzonetilladelse er markeret med gul stiplet linje
(Luftfoto; SDFE). Malfast plan af arealerne er vedlagt som Bilag 1.
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Ansggning om landzonetilladelse

Arealet deekker tre matrikler:

Matrikler omfattet af landzone Areal [m?]
Del af matr.nr. 5g Ejlstrup By, M3rum 4.273
Matr.nr. 5e Ejlstrup By, M&rum 1.377
Matr.nr. 17 Ejlstrup By, Marum 1.408

Det samlede areal pd de tre matrikler deekker cirka 7.050 m2. Se Figur 1.
Malfast situationsplan over arealet er vedlagt som Bilag 1.

Arealet vil blive midlertidigt eksproprieret af Lokaltog A/S til brug i sporprojektet. Ekspropriationen vil
ske inden projektstart. Ekspropriationsforretning er pabegyndt og udfgres af Systra pd vegne af
Lokaltog A/S.

Arealerne forventes at skulle benyttes midlertidigt som logistikplads i 10 uger i perioden uge 18-27,
2027.

Det forventes desuden, at etablering af plads vil begynde 3 uger fgr ibrugtagning og at nedlagning og
retablering vil vare 3 uger efter brug af arealet.

Det forventes, at der pa arealerne skal hdndteres folgende maengder:

Matr.nr. Nye materialer til indbygning i spor Gamle materialer fra spor og
og afvanding[m?3] afvanding [m3]

Del af matr.nr. 5g
Ejlstrup By, Marum
Matr.nr.

6.298 10.814
Matr.nr. 5e Ejlstrup
By, M3&rum
17 Ejlstrup By, Oplag af nye sveller og skinner. Evt. 0
Marum opstilling af velfserdsfaciliteter

Opgravede materialer fra spor og afvanding vil pa arealet blive omlaesset fra dumper eller skinnekgr-
ende materiel til lastbiler for at kunne blive transporteret til en godkendt modtager. Ved omlaesning vil
opgravede materialer fra spor og afvanding ligge maks. 5 dage pa arealet inden det transporteres
videre til godkendt modtager.

Hvordan bundopbygning af pladsen vest for Ny Marumvej udfgres, er i projektet overladt til
entreprengren at projektere. Entreprengren skal etablere pladsen s& den kan rumme og holde til de
specifikke aktiviteter som entreprengren har planlagt at vaere ngdvendige for udfgrelse af sporprojektet.
Bundopbygning bliver etableret oven pa eksisterende terraen. Bundopbygning pa pladsen kan
eksempelvis bestd af udlaegning af sand hvorpa der udlaegges kgreplader og/eller udleegning af fiberdug
med opbygning af sandpude og stabilgrus oven pa. Efter endt brug af arealet vil dette blive retableret til
samme stand som ved overtagelse.

Etablering af arbejdsplads pa arealet gst for Ny M&rumvej vil her ske ved udlaegning af kgreplader.
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Ansggning om landzonetilladelse

Der vil blive arbejdet pa arealet inden for normal arbejdstid, mandag til fredag fra kl. 7.00-18.00 og
Igrdage kl. 7.00-14.00. Dog kan der i visse tilfaelde blive behov for at arbejde uden for normal arbejds-
tid i weekender og i naetter. I sa fald kreever det, at entreprengren ansgger Gribskov Kommune om
dispensation til dette.

Hvis der er risiko for at udvikle stgvgener ved eksempelvis hdndtering af nye skaerver vil der blive vand-
et for at forhindre stgv.

Spildevand fra velfeerdsfaciliteter vil blive afledt til spildevandssystem safremt dette er en mulighed.
Alternativt vil spildevand blive samlet i opsamlingstank.

Der etableres midlertidig ind- og udkgrsel til Ny Marumvej fra arealet.
Der opsaettes byggepladshegn omkring arealet imod offentlig vej og naboer.

1.1 Bygge- og beskyttelseslinjer:

Arealet ligger inden for skovbyggelinje. Der ligger ikke gvrige bygge- og beskyttelseslinjer i
naeromradet. Der er ikke beskyttede sten- og jorddiger p& arealerne.

Skovbyggelinjen har til formal, at sikre det frie udsyn til skoven og skovbrynet og at bevare

skovbrynene som veerdifulde levesteder for plante- og dyreliv. Skovbyggelinjen forlgber i en afstand af
300 meter fra skoven.

Det vurderes, at en midlertidig logistikplads/mellemdepot i 10-16 uger ikke pavirker bygge- og
beskyttelseslinjer.

- e L
gl BN SR L
[

e

=

— B Bygge- og beskyttelseslinjer =
£ sebeskyttelseslinjer
Q Abeskyttelseslinjer
§. Skovbyggelinjer
g Geeldende
Ophaevet
Kirkebyggelinjer

== Beskyttede sten- og

Jjorddiger

Figur 2
Bygge- og beskyttelseslinjer /2/.
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Ansggning om landzonetilladelse

1.2 Beskyttet natur:

Der ligger § 3 beskyttet natur i form af en sg ca. 100 m vest for logistikpladsen/mellemdepotet. Der
ligger desuden et beskyttet vandlgb ca. 200 m sydgst for logistikpladsen/mellemdepotet (se Figur 3).
Arealet ligger lige op ad Gribskov, der er udlagt som Natura 2000 Habitatomrade.

§ 3 beskyttet s@

-—
3

Beskyttede vandlab (NBL §

§ Beskyttede naturtyper [NBL

§3)
Ingen
B eng
4 Hede
%3 beskyttet vandigb \ i
,‘." 3 o [0 overdrey

Se

Figur 3
Beskyttet natur /2/.

Det vurderes, at en midlertidig logistikplads/mellemdepot i 10-16 uger ikke pavirker beskyttede
naturtyper.
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Ansggning om landzonetilladelse

1.3 Kommuneplanrammer og lokalplaner
Der er ikke kommuneplanrammer og der er ikke lokalplanlagt i projektomradet - Se Figur 4.

Figur 4
Rammer for lokalplanlzegning /3/. Arealer til logistikplads/mellemdepot er markeret med rgd.

1.4 Vejbyggelinjer:
Arealet ligger ikke indenfor vejbyggelinje. Jf. Plan og Landdistriktsstyrelsen udtrukket 02-09-2025.

2. Vurdering

Det vurderes, at anvendelse af arealet i op til 10-16 uger i forbindelse med renovering af Gribskov-
banen, hvorefter arealet retableres ikke er i strid med formalet med landzonen. Samtidig vurderes det,
at projektet ikke pavirker fredskoven og fredskovbyggelinjer og at den omkringliggende beskyttede

natur ikke pdvirkes af den midlertidige anvendelse.

Der sgges hermed om landzonetilladelse efter planlovens § 35 /4/.
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3. Referencer

/1/ Bekendtggrelse af lov om miljgbeskyttelse LBK nr. 5 af 3.1.2023 - Miljgbeskyttelsesloven.
/2/ Danmarks arealinformation, Miljgportalen, data udtrukket 02-09-2025.

/3/ Gribskov Kommunes digitale kort, NetGIS, udtrukket 02-09-2025.

/4/ Bekendtggrelse af lov om planlaegning, LBK nr. 572 af 29/05/2024.
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BILAG 1
MALFAST SITUATIONPLAN
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Gribskov

Kommune

Sag: 01.03.00-G01-3266-25
Agnete Odgaard Mortensen
Center for Teknik og Borgerservice
Byg, Landzone og Miljg

20. april 2026

Notat med gennemgang af nabo- og partsbemaerkninger

Matr.nr. 5g Ejlstrup By, Mdrum, matr.nr. 5e Ejlstrup By, Marum og
matr.nr. 17 Ejlstrup By, Marum.

Der er indkommet nabosvar fra ejendommen Ny M3rumvej 288.

Nabosvaret vedrgrer fglgende emner:
e Stov og stgjforurening

e @get trafik til og fra omradet

e Kompensationsmulighed

Stov og stgj

Naboer udtrykker bekymring for stgj og stgvforurening fra byggepladsen.
Der star i Rambgll ansggningen, at der ogsa kan arbejdes om natten og i
weekenden. Hvordan vil de hdndtere stgjen og er der nogle regulativer for
niveau og omfang af stgj pa disse tidspunkter?

Ansgger oplyser, at der i projektet er lagt op til, at arbejde skal forega

i hverdage inden for normal arbejdstid, kl. 7.00 — 18.00. Der stilles krav til
entreprengrerne om at de skal overholde Gribskov Kommunes og Hillergd
Kommunes regulativer for midlertidigt bygge- og anlaegsarbejde. I
regulativet for Gribskov Kommune er der ikke fastsat graensevaerdier for
stg@j i regulativet, men der er fastsat bestemmelse om, at stgjende bygge-
og anlaegsarbejde skal foregd p& hverdage fra kl. 7.00 - 18.00. I tilfeelde af
at der i korte perioder skal arbejdes udenfor normal arbejdstid ansgges der
om dispensation for dette. Og lodsejer varsles i god tid inden.

Hvad angar stgv oplyser ansgger, at der som udgangspunkt ikke forventes
stgvende arbejde pa logistikpladsen. Skulle der opsta stgvende arbejde skal
entreprengren vande kilden til stgv for at forhindre stgvdannelse. Dette vil
ogsa gaelde pa kgrearealer.

Administrationen henviser til ansggers svar. Vi bemaerker, at forhold om
stgv og stgj indgar i Forskrift for midlertidige bygge- og anlaegsarbejder i
Gribskov Kommune, og at det forudsaettes at projektet overholder
forskriften.
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Trafik

Naboer er bekymret for den ggede trafik til og fra omradet.

Ansgger oplyser, at arealerne ved Duemose Station og Ny Ma&rumvej er de
eneste arealer som har en stgrrelse og neerhed til sporet, der er anvendelige
i sporprojektet. Det er derfor en ngdvendighed at benytte Ny Marumvej til
kgrsel for at kunne etablere nyt spor pa banen. Ny Marumvej er offentligt
tilgaengelig for alle kgretgjer. Om vejens styrke er tilstraekkelig til
lastbilkgrsel, m& vaere op til vejmyndigheden (Gribskov Kommune) at
afggre. Desuden bgr en byggeperiode pd 10 uger betragtes som en
forholdsvis kort periode for at sporprojekt som dette.

Administrationen henviser til ansggers svar.

Kompensation

Naboer spgrger, om der er mulighed for kompensation, fx. i form at
midlertidig udflytning fra matriklen, som ligger mellem 20 og 50 meter fra
byggepladsen. Naboer har en del hjemmearbejde og er bekymrede for om
dagligdagen vil kunne opretholdes i byggeperioden.

Administrationen oplyser, at det ikke er muligt at f8 kommunal
kompensation i form af midlertidig udflytning fra Ny Marumvej 288 i
perioden hvor den midlertidige logistikplads er opfa@rt. Vi bemeerker, at
gkonomisk kompensation ikke er et forhold, der varetages efter planlovens
landzonebestemmelser.
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