Gribskov

Kommune

Gribskov Kommune Sag: 01.03.03-G01-1832-
Center for Byudvikling og Kultur 25

Team Ejendomme

Att: Karen Fhaer Jensen 30. april 2026

Landzonetilladelse til 550 m2 oplagsplads
Skovgadrdsvej 29A, 3200 Helsinge, matr.nr. 25 Laugg By, Helsinge

Gribskov Kommune giver hermed landzonetilladelse til 550 m2
parkeringsareal som oplagsplads for HUCs cirkusvogne og campingvogne pa
ejendommen Skovgardsvej 29A.

Landzonetilladelsen er givet i henhold til planlovens § 35, stk. 1.

Landzonetilladelsen er baseret pd ansggningsmateriale dateret den 16.12.25
med efterfglgende supplerende oplysninger og bilag af 19.02.26. Endvidere
er der indsendt en forpagtningsaftale 10.04.26.

Landzonetilladelsen gives pa disse vilkar:

1. at overskudsjord spredes jeevnt pa de omkringliggende markarealer
uden synlig terraenregulering.

2. at der etableres daekkende beplantning af levende hegn pa
oplagspladsens vest-, nord- og gstside for at slgre oplaget.

3. At arealet kun ma anvendes til oplag, indtil der skal ske byudvikling af
ejendommens arealer.

4. at museet skal kontaktes forud for gravearbejde.

Vilkar nr. 2 og 3 skal i henhold til planlovens § 55 tinglyses pa
ejendommen. Gribskov Kommune foretager tinglysningen pa ejers regning.
N&r tinglysning er gennemfgrt, vil ejer fa orientering herom via besked om
tinglysningsgebyr fra Opkraevningen i Gribskov Kommune.

Du kan leese om de gvrige krav ved udnyttelse af tilladelsen i Del 3.

Begrundelse for afggrelsen

Kommunen vurderer, at oplagspladsen kan indpasses pa ejendommen uden
nogen visuelle eller fysiske gener i forhold til det omgivende landskab,
naboer og ejendommens bygninger.

Eftersom ejendommens jorder er bortforpagtet i en laengere periode, har
Gribskov Kommune anerkendt at overflgdig bygningsmasse samt mindre
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udendgrs areal pa gardspladsen anvendes til oplagsvirksomhed. Det
ansggte kan ikke anses for en del af det ‘'mindre’ oplag, men da det placeres
i umiddelbar sammenhang med bygninger, og der er tale om et samlet
oplag, vurderer vi at det ansggte kan imgdekommes. Pladsen indrettes ved
at planere ind i det skranende terraen, sa den ligger 4 m lavere end
naermeste nabobeboelse, og i tilknytning til stgrre bygningsmasse. De
naturlige terraenforskelle vil nedtone pladsen.

Anvendelsen af ejendommens bygninger og udeareal til oplag sker ud fra en
vaerdispildsbetragtning, med udnyttelse af ejendommen frem mod at det
bliver relevant at inddrage den til byudvikling. Endvidere har ansgger
afdaekket, at det ikke er muligt at placere de resterende cirkusvogne pa
kommunens naboejendom Skovgardsvej 31, hvor der ogsa er

stgrre bygningsmasse, i stedet for at lave udendgrs oplagsplads pa nr. 29.
Denne Igsning har ikke vaeret hensigstmeaessig i forhold til muligheder for
forpagtningsaftaler.

Med pladsens indpasning i skraningen og op ad landbrugsbygninger
vurderer kommunen, at der ikke sker en vaesentlig pavirkning af
omgivelserne, og med det stillede vilkdr om beplantning vil anleegget
yderligere slgres og ikke fremsta som et synligt element i landskabet. Det
vurderes ikke at @ndre pa den kulturhistoriske vaerdi af dyrkningsfladen i
udskiftningslandskabet.

Lovgrundlag

1. Planloven (Lovbekendtggrelse nr. 572 af 29. maj 2024 med senere
a&ndringer).

2. Kommuneplan 2025 -2037 for Gribskov Kommune

3. Planhabitatbekendtggrelsen (Bekendtggrelse nr. 1383 af 26.
november 2016 om administration af planloven i forbindelse med
internationale naturbeskyttelsesomrader samt beskyttelse af visse
arter)

Eventuelle spgrgsmal til afggrelsen

Hvis du har spgrgsmal eller gnsker yderligere oplysninger, er du velkommen
til at kontakte Agnete Mortensen pa telefon 72 49 67 51 eller pa e-mail:
aosoe@gribskov.dk.

Bilag til landzonetilladelsen
1. To situationsplaner

Orientering om landzonetilladelsen sendes til:
Danmarks Naturfredningsforening - Lokalafdeling
Museum Nordsjezelland - Hilleragd

Friluftsradet
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For redeggrelse i sagen, se Del 2, redeggrelse.

For udnyttelsesmulighed og klagevejledning, se Del 3, udnyttelse og
klage.

Med venlig hilsen

Agnete Odgaard Mortensen
landskabsarkitekt

Center for Teknik og
Borgerservice

Byg, Landzone og Miljg

Gribskov Kommune

Radhusvej 3, 3200 Helsinge
Telefon: 72 49 60 00
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Del 2: Redeggrelse for sagen

Redeggrelse for ansggningen

Gribskov Kommunes Team Ejendomme har indsendt ansggning om
landzonetilladelse til endret anvendelse af landbrugsjord til brug for
parkering af campingvogne og cirkusvogne. Kortmateriale er vedlagt, se
bilag.

Ansgger oplyser, at HUC (ungdomsskolen) har vaeret ngdt til at flytte deres
cirkusvogne fra hidtidig placering, og kommunen har skullet finde en
alternativ placering. I 2025 erhvervede Gribskov Kommune ejendommen
Skovgardsvej 29, hvor der er plads til oplag, og jorden forpagtes bort, indtil
Gribskov Kommune skal bruge arealerne til byudvikling. Der er indgdet en
forpagtningsaftale frem til 31.12.31, dvs i en leengerevarende periode pa
over 5 ar.

De 2 lader er istandsat med port til at kunne rumme vognene, men der har
vist sig at veere flere vogne, end laderne kan rumme.

Derfor gnskes et oplagsareal til udendgrs parkering af de resterende vogne,
placeret i umiddelbar naerhed af eksisterende bygninger. Der er 14 m
afstand, med vejen Skovgardsvej mellem bygninger og oplagsareal.
Omradet markeret med rgdt pa kortbilag forventes at ligge i umiddelbart
niveau med vejen, og det far en stgrrelse pa 15 x 37 m, ialt 550 m?2. Der
bliver gravet ca. 0,5 meter af for at udligne til plan grund for opbevaringen
af vognene, og der vil blive udlagt et stabiliserende gruslag.
Overskudsjorden forventes fordelt inden for matriklen i et tyndt lag.
Oplagsarealet taenkes omkranset af beplantning

Der gnskes etableret et lille reparationsvaerksted, hvor HUC taenker at
medtage unge i arbejdet med reparation af vognene. De holder til i den
nordlige ende af BBR-bygning nr. 3, ejendommens vestlige leenge. Det
forventes, at der i perioder kommer 6-8 unge med lzerer pa hverdage i
almindelig skoletid/arbejdstid. Arbejdet med istandsaettelse vil forega i selve
bygningen og inde pad gardspladsen. Dette indgdr i en selvstandig
anerkendelse af bygningsanvendelsen.

Oplysninger om ejendommen

Skovgardsvej 29A er landbrugsnoteret med et areal pa godt 6,3 ha.
Ejendommens bebyggelse bestar i henhold til BBR af et stuehus med 185
m2 boligareal, en tiloversbleven landbrugsbygning pa 162 m2 og 3
lagerbygninger med et areal pa hhv. 359, 388 og 365 m2. Den ene
lagerbygning er delvis indrettet til en bolig nr. 2.

Ejendommen ligger omgivet af lokalplanlagte byzonearealer i Helsinge med
boliger, erhverv og detailhandel.

Rundt om ejendommen er der §3-beskyttede sger, herunder en sg i haven

ca 40 m fra oplagsarealet. Ifslge kommuneplanen er omradet udpeget som
veerdifuldt kulturmiljg som del af Laugg ejerlav. Endvidere er der udpeget
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landbrugsinteresser, og ejendommen ligger indenfor den bynaere rekreative
zone omkring Helsinge.

Internationale naturbeskyttelsesomrader - Natura 2000
Skovgardsvej 29A ligger ikke i eller neer et Natura 2000-omrade. Naermeste
Natura 2000-omrade er nr. 133: Gribskov, Esrum Sg, Esrum A 0og Sneaevret
Skov. Valby Hegn, der indgdr i dette omrade, ligger ca. 2 km mod gst.
Gribskov Kommune vurderer pa grund af afstanden og det relativt beskedne
ansggte indgreb, at denne landzonetilladelse ikke vil medfgre forringelse
eller forstyrrelse af den saerligt beskyttede natur eller de udpegede arter i
det internationale naturbeskyttelsesomrade.

Strengt beskyttede arter

Butsnudet frg, Spidssnudet frg, Grgn frg samt Lille vandsalamander findes i
§3-beskyttede sger ca. 210-240 m nordast for oplagsarealet. Gribskov
Kommune skgnner dog, at projektet ikke vil forringe levevilkarene for
arterne, idet det areal, der inddrages til oplag, i dag er dyrket mark i kanten
af vejareal. Der findes i omradet en maengde sger og ledelinjer, der fungerer
som de primare biotoper. Endvidere ligger Kildevej i dag som en barriere
mellem oplagsareal og stederne med bilag IV-arterne. Vi har ikke kendskab
til andre bilag IV-arters forekomst i omradet.

Naboorientering

Vi har skgnnet, at ansggningen har en sadan karakter, at den ikke kraever
naboorientering jeevnfgr planlovens § 35, stk 5.

5/8



Del 3: Udnyttelse og klage

Udnyttelse af tilladelsen

Du ma f@rst udnytte tilladelsen, nar klagefristen er udlgbet. Hvis der bliver
klaget, har klagen den virkning, at tilladelsen kun ma udnyttes, hvis
Planklagenaevnet bestemmer det. Kommunen vil orientere dig, hvis der
bliver klaget over tilladelsen.

Du skal veere opmaerksom p&, at Museum Nordsjzelland - Hillergd skal
kontaktes, hvis der er risiko for at stgde pa fortidsminder under eventuelt
gravearbejde. Du kan kontakte museet pa e-mail post@museumns.dk.

Tinglyste deklarationer

Veaer opmaerksom pa, at der kan vaere tinglyst bestemmelser af relevans for
projektet. Det er dit ansvar at overholde tinglyste deklarationer om
anvendelse eller bebyggelsesregulerende forhold pa ejendommen.

Du kan sende forespgrgsler og bestille attester digitalt via hjemmesiden
www.tinglysning.dk.

Forzeldelse, jf. planlovens § 56
Tilladelsen bortfalder, hvis den ikke er udnyttet inden 5 ar efter, at den er
meddelt.

Klagevejledning, jf. planlovens §§ 58, 59 og 62.

Klageberettigede

Du kan klage over afggrelsen. Afggrelsen kan ogsa paklages af
miljgministeren og i gvrigt af enhver med retlig interesse i sagens udfald.

Forhold, der kan p8klages
Afggrelsen kan paklages til fuld efterprgvelse af bade rets- og
sk@nsspgrgsmal.

Klagemyndighed

Klagemyndighed er Planklagenaevnet. Du klager via Klageportalen, som
findes pa www.borger.dk og www.virk.dk. Du finder ogsa et link hertil pa
forsiden af klagenaevnets hjemmeside https://naevneneshus.dk/. Du logger
pa www.borger.dk eller www.virk.dk, ligesom du plejer, typisk med MitID.
Klagen sendes gennem Klageportalen til den myndighed, der har truffet
afggrelsen.

En klage er indgivet, ndr den er tilgeengelig for myndigheden i
Klageportalen. Nar du klager, skal du som privatperson betale et gebyr pa
kr. 900, mens organisationer og virksomheder skal betale et gebyr pa kr.
1800. Du betaler gebyret med betalingskort i Klageportalen.
Planklagenaevnet skal som udgangspunkt afvise en klage, der kommer uden
om Klageportalen, hvis der ikke er saerlige grunde til det. Hvis du gnsker at
blive fritaget for at bruge Klageportalen, skal du sende en begrundet
anmodning til den myndighed, der har truffet afggrelse i sagen.
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Myndigheden videresender herefter anmodningen til Planklagenavnet, som
treeffer afggrelse om, hvorvidt din anmodning kan imgdekommes.

Gebyr
Det er en betingelse for Planklagenaevnets behandling af din klage, at du
indbetaler ovennaevnte gebyr.

Gebyret tilbagebetales, hvis 1) du far helt eller delvis medhold i din klage,
2) den pdklagede afggrelse sendres eller ophaeves, eller 3) klagen afvises
(som fglge af overskredet klagefrist, manglende klageberettigelse eller fordi
klagen ikke er omfattet af naevnets kompetence).

Yderligere vejledning om gebyrordningen kan findes pa Planklagenaevnets
hjemmeside https://naevneneshus.dk/.

Klagefrist

Klagen skal vaere indgivet skriftligt i Klageportalen inden 4 uger efter
offentligggrelse. Offentligggrelsen sker pa Gribskov Kommunes hjemmeside
www.gribskov.dk/afgoerelser den 30.04.26.

Eventuel domstolspravelse
Hvis sagen gnskes indbragt til afggrelse for domstolene, skal dette ske
inden 6 maneder, fra afggrelsen er offentliggjort.
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Bilag, situationsplaner fra ansggning:

&
@

9

Saterve) @
2
31 =
@
©
29A
298
3
41
s a1 % 2
& 3
g
S
©
o %
g @
35, <
% ©
3

g SFDE - Kortet er vejledende og kan ikke bruges som dokumentation

3575

e
(2N
2,
%
D
s
s
LY
=
)
26
©
¥
s
AN
L
&
o
©
<
6
o
¥
®

Luftfoto fordr 2025 v




