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Screening for miljgvurdering

Forslag til lokalplan nr. 556.02 for en del af @rby Landsby,
og opheevelse af en del af lokalplanomradet pa matrikel 4a, @rby by,
Vejby i Lokalplan 556.01

I henhold til Lov om miljgvurdering af planer og programmer og konkrete projekter (VVM)
LBK nr. 4 af 03/01/2023, skal der udarbejdes en miljgvurdering, nar der skal tilvejebringes
planer indenfor fysisk planleegning, hvis planen fastleegger rammerne for fremtidige anleeg
eller arealanvendelser for projekter omfattet af bilag 1 eller 2, eller hvis planen pavirker et
internationalt naturbeskyttelsesomrade veesentligt.

Planomradet i dag

Lokalplanomradet er beliggende i @rby Landsby i det abne land i den nordlige del af
Gribskov Kommune. Landsbyen ligger gst for Tibirke, vest for @rby Station, syd for Vejby og
nord for Helsinge. @rby er en del af Vejby kirkesogn og ligger ca. 2 km fra Vejby, som
fungerer som lokal hovedby med skole, daginstitutioner, plejehjem, indkgbsmuligheder og
gvrige servicefunktioner.

Lokalplanomradet omfatter byzonearealet i landsbyen samt de naermest tilknyttede
bevaringsvaerdige garde i landzone. Omradet afgreenses af landsbyens eksisterende
struktur langs Askemosevej, Laugevej og @rby Gade samt de omkringliggende
landbrugsarealer.

@rby har en udpraeget gran karakter og er omgivet af dyrkede marker. Landsbyen er
struktureret som en vejforte langs de slyngede landsbygader, hvor den aeldre bebyggelse
ligger koncentreret. Her findes flere markante garde, herunder Attelundgard og
@rholmgard, samt tidligere funktioner som mejeri, kebmandsgard og smedje, som i dag er
omdannet til andre formal. Gadekaeret ved Askemosevej udger et centralt
landskabselement.

Den nyere bebyggelse bestar primaert af parcelhuse placeret i landsbyens udkant. Disse
fremstar typologisk mere ensartede og mindre stedsspecifikke end den aeldre bebyggelse,
hvor den enkelte ejendom varierer i udformning, placering og haveindretning.

Beskrivelse af planforslaget

Lokalplanen er udarbejdet for at opdatere dele af den geeldende bevarende Lokalplan
556.01 for @rby Landsby og samtidig muliggare ny boligbebyggelse pa @rby Gade 3.
Formalet med lokalplanen er samlet set at sikre en balanceret udvikling af @rby Landsby,



hvor ny bebyggelse kan indpasses i landsbyens eksisterende struktur og skala, samtidig
med at de arkitektoniske, kulturhistoriske og landskabelige kvaliteter fastholdes og
styrkes. Lokalplanen skal endvidere understgtte baeredygtige tiltag, herunder mulighed for
etablering af solceller under hensyntagen til bebyggelsens helhedsudtryk.

Den eksisterende lokalplan blev vedtaget i 2015 som led i byradets arbejde med at
tydeliggare landsbyernes profiler og sikre bevaringsveerdier i kommunens landsbymiljger.
Lokalplanen fastlagde blandt andet bestemmelser for bevaringsveerdige bygninger og
beplantning, og eendrede zonestatus for et sommerhusomrade. Lokalplanen muliggjorde
desuden nedrivning af Mgllebjerggard pa @rby Gade 3. Lokalplanens
bevaringsbestemmelser for bygninger var dog ikke baseret pa et systematisk og fagligt
registreringsgrundlag, hvilket har medfgrt en vis usikkerhed i udpegningerne. Ligeledes er
bestemmelserne for beplantning ikke i tilstraekkelig grad differentierede eller baseret pa en
helhedsorienteret vurdering af beplantningens landskabelige, kulturhistoriske og
gkologiske betydning. Lokalplanen mangler herudover tydelighed i bestemmelser og
fotodokumentation.

Siden vedtagelsen er der derfor opstdet behov for at revidere dele af lokalplanen for at
understgtte en klar og tidssvarende administration af bevaringshensyn og
udviklingsmuligheder. | forbindelse med udarbejdelsen af lokalplanen er der gennemfgrt
en uvildig SAVE-registrering af bygninger opfart far 1960, som danner et fagligt styrket
grundlag for udpegning og regulering af de bevaringsveerdige bygninger. Der er samtidig
foretaget en ny registrering af bevaringsveerdig beplantning, baseret pa en samlet faglig
vurdering af landskabs- og byrumsveerdi, strukturel betydning og kulturhistorisk veerdi
samt beplantningens stgrrelse og fremtoning, sundhedstilstand, alder,
udviklingspotentiale og gkologiske funktion. Bevaringshensynene sikres gennem klare
bestemmelser og tilhgrende fotodokumentation, der danner grundlag for en konsekvent
fremtidig administration.

Kortbilag 2: Delomréder og anvendelse

Signaturforklaring
ti Lokaiplanafgrensning
[ ] Matrikler
" Delomrader
7a A - Boligomrade:
3e I & - Blandet bolig og erhverv
W C- Blandet bolig- og jordbrugsomrade
B D - Tat lav boligorde p3 @rby Gade 3
E - Rekreativt omrade
®

Lokalplannummer 556.02
Staala i Ad 1:4,000
Kreditering KDS, Gribskov Kommune

Gribskov
Kommune

Kortbilag 2 viser delomrade inddelingen af landsbyen



Lokalplanen muliggar herudover opfarelse af en teet-lav boligbebyggelse i form af
reekkehuse med tilhgrende feellesarealer pa @rby Gade 3. Projektet omfatter makismalt 12
boligeri 4 reekkehuslaenger og har til formal at bidrage til et mere varieret boligudbud i
Jrby, herunder mindre og mere prisvenlige boliger til forskellige husstandstyper.
Bebyggelsen udformes som fire leengehuse med inspiration fra den traditionelle
landsbystruktur. Sammen med materialevalg og en skala med afseet i Bedre Byggeskik
sikrer dette en harmonisk indpasning i landsbyen og det omkringliggende landskab.

lllustrationsplan, der viser reekkehusbebyggelsen pa Drby Gade 3

Revisionen af lokalplanen omfatter byzonearealet i @rby samt de naermest tilknyttede
bevaringsveerdige garde i landzone, mens den resterende del af Lokalplan 556.01
viderefgres usendret.



Ophaevelse af en del af lokalplanomradet i lokalplan 556.01

| den geeldende Lokalplan 556.01 indgar et mindre markareal i landzone pa matr.nr. 4a, @rby by, Vejby,
som oprindeligt blev medtaget med henblik pa at andre zonestatus fra sommerhusomrade til landzone.
Arealet indgar ikke i de forhold, som lokalplanrevisionen omfatter, og en lokalplanlagning kan samtidig
medfgre utilsigtede begraensninger for naboejendomme, herunder i relation til husdyrbrug efter
husdyrbruglovgivningen. Dette lokalplanareal ophaves derfor.

Ovenfor ses omrddet pd matr.nr. 4a, @rby by, Vejby, som anbefales ophaevet i Lokalplan 556.01.



Lovgrundlag Ja | Nej | Bemaerkninger
X Planen fastleegger rammer for
Er planforslaget eller fremtidig arealanvendelse til
programmet omfattet af Lov om boligformal samt rekreative arealer og
miljgvurdering af planer og naturhensyn og er derfor omfattet af
programmer, bilag 1 og/eller 2? krav om screening. Planen omfatter et
mindre omrade pa lokalt plan og skal
(88, stk. 1., nr. 1) derfor ikke miljgvurderes.
X Planomradet er ikke beliggende i eller i
Kan pIanforsIage'F eller naerheden af Natura 2000-omrader, og
programmet pavirke et planens omfang og karakter vurderes
internationalt ikke at medfgre pavirkning.
beskyttelsesomrade vaesentligt?
(88, stk. 1, nr. 2)
X Lokalplanen fastlaegger rammer for

Fastleegger planforslaget i gvrigt
rammer for fremtidige
anlaegstilladelser og kan
forventes at fa vaesentlig
indvirkning pa miljget. [§ 8 stk.
2, nr. 2]

bebyggelse, veje, stier, parkering og
ubebyggede arealer.




Konklusion

Lokalplan for en del af @rby 556.02 vurderes pa baggrund
af screeningen ikke at kunne fa veesentlig indvirkning pa
miljoet, idet:

e derertale om huludfyldning i eksisterende
landsby

e bebyggelsen tilpasses landsbyens skala og
struktur

e derindarbejdes konkrete naturhensyn pa @rby
Gade 3, herunder en faunapassage

e eventuelle bilag IV-arters levesteder og
gkologiske funktionalitet sikres

e derikke sker pavirkning af Natura 2000 eller
vandomradeplaner

e derindarbejdes bevaringsbestemmelser for
bygninger og treeer

Opheevelsen af mindre markareal i landzone pa matr.nr.
4a, Drby by, Vejby i Lokalplan 556.01 vurderes pa
baggrund af screeningen ikke at kunne fa veesentlig
indvirkning pa miljget, idet:

e derertale om en administrativ planaendring
(arealet udgar af lokalplanomradet) uden nye
byggeretter eller anleeg

e arealet forbliver markarealilandzone, og
opheevelsen medfarer ikke eendret
arealanvendelse eller terraenindgreb

e opheevelsen udlgser ikke jordflytning,
terreenregulering eller risiko for forurening

e opheevelsen kan forebygge utilsigtede
planmaessige begraensninger for
naboejendomme, herunder i relation til
husdyrbrug

Der skal derfor ikke udarbejdes miljgvurdering.

Dato for mv-hgringsfrist
internt

12. maj 2026

Dato for mv-hgringsfrist af
gvrige myndigheder

Det er vurderet, at der ikke er eksternt bergrte myndigheder.
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Spegrgsmal omkring | Seet X ud fra

planens indvirkning | spgrgsmal i 1.

pa miljget kolonne

Hvis ja, emner der bgr beskrives naermere:

Spgrgsmalene er delt op i | Kan vaere
kategorier, men Vaesentlig
derudover er de ogsa
underopdelt i 2 grupper.
Hhv. Status, veerdi og
sdrbarhed... der
omhandler nuvaerende
forhold og karakter i
planomradet og
Vurdering af planens/
programmets... der
omhandler den evt.
pavirkning pa omradet
som et planforslag vil
medfgre.

lkke

vasentlig

lkke

e Indvirkninger samt gvrige

relevant bemaerkninger

e Narmere beskrivelse af
indvirkning

e Erindvirkningen positiv eller
negativ sammenlignet med, hvis
planen ikke gennemfgres?

e Hvordan kan denne indvirkning
forebygges/ undgas/begraenses
eller sikres/understgttes
/forstaerkes?

e Henvisning til hvorledes vurdering
allerede indgar, ex. Andre planer,
lovgivning mv.

e Begrundelse for vurdering

e Indvirkningernes indbyrdes
forhold og kumulative karakter.

e Indvirkningens sandsynlighed,
varighed, hyppighed og
reversibilitet (mulighed for at
tilbagefgre til udgangspunkt)

Miljgscreeningsskema

1. Befolkning, sundhed & sikkerhed

Status, veerdi og sdrbarhed af det miljg som planforslaget bergrer

Faktor

Kan veere
\/2esentlic

Ikke
v»sentlio

lkke

relevant

Omradets karakter og handtering i
planforslag

1.1: Er der stier, arealerielleri
tilknytning til planomradet, der
har betydning for brugernes
sundhed, velfaerd, helbred mv.?

Planomradet er beliggende i en
eksisterende landsby med adgang til
vejnettet.

| delomrade D etableres interne
stiforbindelser og faelles opholdsarealer,
mens trafik begraenses.

Dette understgatter trygge og tilgeengelige




forhold, og der er dermed ikke en
veesentlig pavirkning.

Vurdering af planens/programmets konkrete indvirkning pd

miljget

Faktor der (kan) pavirkes

Kan veere
\/2sentlio

Ikke vaesentlig

lkke relevant

Vurdering af veesentlighed &
hvordan faktor handteres i plan

1.2: Kan planen pavirke
befolkningens sundhed, velfzerd,
helbred eller velbefindende
generelt?

Planen sikrer adgang til granne
opholdsarealer, rekreative funktioner og
feelles ophold, hvilket understgtter
trivsel.

Det vurderes ikke til at have en veesentlig
pavirkning.

1.3: Medfgrer planen gget eller
mindsket risiko for kriminalitet,
brand, eksplosion, giftpavirkning
mv.?

Almindeligt boligomrade uden seerlige
risikoforhold.

Det vurderes ikke til at have en vaesentlig
pavirkning.

1.4: Kan planen forveaerre eller
veere med til at fremme
befolkningens tilgeengelighed
indenfor omradet eller til og fra
omradet?

Lokalplanomradet er beliggende i en
eksisterende landsby med adgang til det
overordnede vejnet. Planen eendrer ikke
vaesentligt pa tilgeengeligheden til og fra
omradet.

Inden for delomrade D forbedres den
interne tilgeengelighed ved etablering af
stiforbindelser og en disponering, hvor
opholdsarealer prioriteres frem for
biltrafik. Dette understgtter trygge og
overskuelige adgangsforhold for gdende
og cyklister.

Samlet set vurderes lokalplanen ikke til
at have en vaesentlig pavirkning.

1.5: Kan planen forveerre eller
fremme hensynet til svage
grupper i samfundet, for
eksempel handicappede, xldre
eller bgrn?

Lokalplanen er udarbejdet med henblik
pa at sikre velfungerende og trygge
rammer for alle brugere, herunder bgrn,
eeldre og personer med handicap.

Planen understgtter tilgeengelighed ved
at disponere delomrade D med
stiforbindelser, feelles opholdsarealer og
begraenset biltrafik, hvilket skaber trygge
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og overskuelige udearealer. De rekreative
arealer i delomrade E er offentligt
tilgeengelige og bidrager til ophold og
feellesskab for en bred brugergruppe.

Lokalplanen muligger desuden en
variation af boligtyper, herunder teet-lav
bebyggelse, som kan understgtte
forskellige behov og livssituationer.

Tilgeengelighed til bygninger og
udearealer reguleres herudover gennem
bygningsreglementet og konkret
projektering, hvor principper om adgang
for alle skal indarbejdes.

Samlet set vurderes lokalplanen at
understgtte hensynet til svage grupper.
Det vurderes ikke til at have en vaesentlig
pavirkning.

1.6: Kan planen fremme eller
forveerre friluftsliv/rekreative
interesser? Hvordan?

Lokalplanen fremmer de rekreative
interesser inden for omradet ved at sikre
adgang til granne opholdsarealer og
uformelle mgdesteder.

| delomrade D etableres feelles
opholdsarealer og stiforbindelser, som
understogtter ophold, leg og beveegelse i
et trygt og bilfrit miljg.

Delomrade E udleegges til rekreative
formal og omfatter bade landsbyens
gadekeer og et mindre feelles
opholdsareal. Omradet bidrager med
naturpreegede omgivelser samt mulighed
for ophold og uformelle aktiviteter for
landsbyens beboere.

Lokalplanen eendrer ikke veesentligt pa
de rekreative interesser uden for
omradet, men understgtter den
eksisterende grgnne struktur i landsbyen.

Samlet set vurderes lokalplanen ikke til
at have en vaesentlig pavirkning pa
friluftsliv og rekreative interesser.

10/38




1.7: Pavirkes sikkerheden for
bilister og/eller blgde trafikanter
af forslaget?

| delomrade D sker feerdsel primaert via
stier. Dette skaber trygge forhold for
gaende og cyklister, herunder bgrn.

| delomrade A-C fastholdes den
eksisterende vejstruktur.

Med en tilfarsel af op til 12 mindre boliger
til landsbyen, medfarer lokalplanen ikke
vaesentlige eendringer i trafikmaengden
eller vejstrukturen uden for omradet.

Samlet set vurderes lokalplanen ikke at
have en vaesentlig effekt pa
trafiksikkerheden.

1.8: Medfgrer planen en @&ndring
af trafikafviklingen eller
trafikmaengden?

Lokalplanen muliggar en mindre
boligudbygning i form af teet-lav
bebyggelse i delomrade D med op til 12
boliger, hvilket vil medfgre en mindre
stigning i trafikmeengden i omradet.

Stigningen vurderes at veere begraenset
og inden for kapaciteten af det
eksisterende vejnet i landsbyen. Planen
aendrer ikke veesentligt pa den
overordnede trafikafvikling eller
vejstruktur.

Den interne disponering i delomrade D
bidrager til en enkel og overskuelig
trafikafvikling inden for omradet.

Det vurderes ikke til at have en vaesentlig
pavirkning pa trafikafviklingen og
trafikmaengden.

2. Biologisk mangfoldighed (Flora og fauna)

Status, veerdi og sdrbarhed af det miljg som planforslaget bergrer

Faktor

Kan veere
\/xsentlio

Ikke vaesentlig

lkke relevant

Omradets karakter og handtering i
planforslag

2.1: Ligger planforslaget i eller
nar Natura 2000 omrader?
(habitat-, ramsar- og

Lokalplanomradet er ikke beliggende i
eller i neerheden af Natura 2000-omrader
(habitat-, fuglebeskyttelses- eller
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fuglebeskyttelsesomrader) og er
der risiko for pavirkning af disse?

Ramsaromrader). Det teetteste Natura
2000-omrade er nr. 135 Tisvilde Hegn og
Melby Overdrev, der er beliggende ca. 3
km fra lokalplanomradet.

Pa baggrund af planens begreensede
omfang og karakter, herunder at der er
tale om huludfyldning i en eksisterende
landsby, vurderes det, at lokalplanen ikke
vil medfgre veesentlige pavirkninger, der
kan pavirke Natura 2000-omrader eller
de arter og naturtyper, som omraderne er
udpeget for.

2.2: Er der sjeeldne,
udryddelsestruede el. fredede
dyr, planter el. naturtyper i/naer
planforslaget? Fx Bilag IV-arter
eller rgdlistede arter og har
planen taget hgjde for disse?

Der er registreret forekomst af bilag IV-
arter indenfor lokalplanomradet,
herunder stor vandsalamander, og
Delomrade D pa @rby Gade 3 vurderes
potentielt at kunne fungere som levested
for padder, herunder spidssnudet frg.
Der er desuden registreret forhold, der
kan have betydning for flagermus,
herunder aldre treeer med potentiale
som levesteder samt en treeraekke pa
Askemosevejen 10, som kan fungere som
flagermus ledelinje.

Lokalplanen tager hgjde for disse forhold
ved at sikre en sammenhangende
faunapassage gennem omradet og
bevare de to potentielle
flagermuslevesteder pa @rby Gade 3 og
Treersekken pa Askemosevejen 10, som
kan veere potentiel ledelinje for
flagermus. Faunapassagen forbinder
eksisterende vadomrader og
bevaringsveerdige treeer og friholdes for
bebyggelse og anlaeg, der kan hindre
dyrelivets bevaegelse.

Derudover sikres:

e bevarelse af eksisterende
vadomrader

e bevarelse af to aeldre treeer med
potentiale som levesteder for
flagermus
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e bevarelse af traeraekke, som kan
fungere som ledelinje for
flagermus.

e begraensning og tilpasning af
belysning, sa der ikke sker direkte
oplysning af treeer og
faunapassage

Pa den baggrund vurderes det, at
lokalplanen ikke vil beskadige eller
gdelaegge yngle- eller rasteomrader for
bilag IV-arter, og at arternes gkologiske
funktionalitet opretholdes og have en
vaesentlig pavirkning.

2.3: Er der §3-omrader indenfor
planomradet? (jf.
Naturbeskyttelsesloven) og
hvordan er hensynet til disse
indarbejdet i planen?

Der er registreret 83-beskyttet natur i
lokalplanomradet i form af tre §3 sger
indenfor lokalplanomradet.

Lokalplanen tager hensyn til dette ved at
frinolde omraderne for bebyggelse og
anlaeg, der kan aendre tilstanden.

For delomrade D er der ikke registreret
§3-beskyttet natur, men der forekommer
vadomrader med naturpotentiale. Disse
indgar i planleegningen som en del af en
sammenhangende faunapassage og
friholdes for bebyggelse og
terreenaendringer.

Eventuelle eendringer af 83-beskyttet
natur kraever dispensation efter
naturbeskyttelsesloven.

Samlet set vurderes lokalplanen ikke at
medfare en veesentlig pavirkning af §3-
beskyttede naturtyper.

2.4: Er der beskyttelseslinjer
indenfor omradet (jf.
Naturbeskyttelsesloven) og
hvordan forholder planen sig til
disse?

Der erinden for lokalplanomradet
registreret beskyttelseslinje omkring
fortidsmindet Baunehgj i henhold til
naturbeskyttelsesloven.
Beskyttelseslinjen bergrer dele af
lokalplanomradet.

Lokalplanen tager hensyn til
beskyttelseslinjen ved ikke at muliggare
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bebyggelse eller anlaeg, der kan forringe
fortidsmindets landskabelige veerdi eller
oplevelsen af dets omgivelser.

Ny bebyggelse, herunder i delomrade D,
er placeret uden for beskyttelseslinjen
eller disponeret saledes, at pavirkningen
af fortidsmindet undgas.

Inden for beskyttelseslinjen geelder
desuden naturbeskyttelseslovens
bestemmelser, og eventuelle eendringer
kreever dispensation fra myndigheden.

Samlet set vurderes lokalplanen ikke at
medfgre en veesentlig pavirkning af
beskyttelseslinjer.

2.5: Er omradet udlagt til eller
fungerer som spredningskorridor
(skologiske forbindelser) for dyr
og hvordan sikrer planen i sa fald
hensynet til disse?

Delomrade D pa @rby Gade 3 vurderes at
kunne fungere som en lokal
spredningskorridor for dyr, seerligt padder
og mindre fauna, i kraft af eksisterende
vadomrader, grgnne strukturer og
beplantning.

Lokalplanen tager hensyn til disse
forhold ved at sikre en
sammenhangende faunapassage
gennem delomrade D. Faunapassagen
forbinder eksisterende vddomrader og
bevaringsveerdige treeer og friholdes for
bebyggelse, terreenaendringer og anlaeg,
der kan hindre dyrelivets bevaegelse.

Passagen skal fremsta som et
naturpraeget omrade med ekstensiv drift
og variation i vegetation, hvilket
understatter omradets funktion som
spredningskorridor.

Samlet set vurderes lokalplanen at
understgtte de gkologiske forbindelser i
omradet og vurderes ikke til at have en
veesentlig pavirkning.

2.6: Ligger omradet inden for
skovrejsningsomrade?

Dele af lokalplanomradet i landzone er
beliggende inden for et omrade, hvor
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skovrejsning er ugnsket i henhold til
kommuneplanens retningslinjer.

Lokalplanen muliggar ikke skovrejsning
inden for omradet og er saledes i
overensstemmelse med udpegningen.
Planen fastholder omradets anvendelse
til landbrug, bolig og rekreative formal
samt abne landskabelige strukturer.

Samlet set vurderes lokalplanen ikke at
medfare veesentlig pavirkning af
skovrejsningsinteresser.

Vurdering af planens/programmets konkrete indvirkning pa miljget

o - . ,
Faktor der (kan) pavirkes = c | Vurdering af vaesentlighed & hvordan
) E (] > o .
= I % | faktor handteres i plan
8 ¢ 8 )
i B o
C
s 2| =
2.7: Pavirkes omradets fauna X
(dyreliv) og/eller flora (planteliv) Planomradet rummer eksisterende
af planforslaget? naturveerdier i form af mindre

vadomrader, beplantning og
enkeltstdende traeer, som har betydning
for omradets flora og fauna.

Lokalplanen tager hensyn til disse
veerdier ved at bevare eksisterende
smabiotoper og integrere dem i planens
disponering. Vadomrader og
bevaringsveerdige treeer friholdes for
bebyggelse ogindgar som en del af en
sammenhangende faunapassage
gennem omradet.

Faunapassagen sikrer levesteder og
spredningsmuligheder for dyrelivet og
understgtter omradets gkologiske
funktion. Derudover stilles der krav om
ekstensiv drift og begraensning af
belysning, hvilket bidrager til at beskytte
dyrelivet, herunder bilag IV-arter.

Samlet set vurderes lokalplanen ikke at
have en vaesentlig pavirkning pa flora og
fauna.
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2.8: Pavirkes de grgnne omrader
(fx mark, parkomrader,
graesareal, skov, hegn) herunder
adgangen til disse omrader?

Lokalplanen pavirker de grenne omrader i
omradet ved bade at bevare eksisterende
grgnne strukturer og etablere nye
opholds- og friarealer.

Eksisterende granne elementer,
herunder vadomrader, beplantning og
bevaringsveerdige treeer, bevares og
integreres i planens disponering. Disse
indgar blandt andetien
sammenhangende faunapassage
gennem delomrade D.

Der etableres desuden faelles grgnne
opholdsarealer i delomrade D, som er
tilgeengelige for beboerne, og delomrade
E udleegges til rekreative formal med
adgang til gadekeer og et mindre feelles
opholdsareal.

Lokalplanen aendrer ikke veesentligt pa
adgangen til eksisterende grgnne
omrader uden for planomradet, men
bidrager til at styrke de lokale rekreative
muligheder inden for omradet.

Samlet set vurderes lokalplanen at have
en mindre positiv effekt pa grenne
omrader og adgangen til disse, og
vurderes dermed ikke til at have en
vaesentlig pavirkning.

Ophaevelsen vedrgrer et mindre
markareal i landzone (matr.nr. 4a), som
udgar af lokalplanomradet. Ophaevelsen
medfgrer ikke aendret arealanvendelse,
byggemuligheder eller fysiske indgreb, og
&ndrer ikke adgangen til grenne
omrader. Samlet vurderes opheevelsen
ikke at medfare veesentlig
miljgpavirkning.

3. Landskab og jordbund

Status, veerdi og sdrbarhed af det miljg som planforslaget bergrer
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Faktor

Kan veere
\/2sentlio

Ikke
vesentlio

lkke relevant

Omradets karakter og handtering i
planforslag

3.1: Er der bevaringsveerdigt
landskab indenfor planomradet
og hvordan tager planen hgjde
for dette?

Lokalplanomradet er ikke udpeget som
bevaringsveerdigt landskab i
kommuneplanen, men graenser op til et
sadant omrade mod syd.

Lokalplanen tager hensyn til det
neerliggende landskab ved at placere ny
bebyggelse i tilknytning til den
eksisterende landsby og ved at tilpasse
bebyggelsens omfang, placering og
udformning til landsbyens skala og
struktur. Overgangen til det dbne land
friholdes for markante indgreb, og der
sikres en gron og landskabelig
sammenheeng.

Den planlagte bebyggelse vurderes til
ikke at pavirke oplevelsen eller vaerdien
af det bevaringsveerdige landskab, idet
den ikke fremstar dominerende i
landskabet.

Lokalplanen er dermed i
overensstemmelse med
kommuneplanens retningslinje 2.2 for
bevaringsveerdige landskaber.

Opheevelsen af markarealet pa matr.nr.
4a medfgrer ingen anlaeg, bebyggelse
eller terreeneendringer. Landskabelige
forhold pavirkes derfor ikke, idet arealet
fortsat fremstar som markareal i det
abne land. Samlet vurderes pavirkningen
som ikke veesentlig.

3.2: Er der geologiske seerpraeg i
planomradet. Hvis ja, hvordan
tager planen hensyn til disse?

Lokalplanomradet er ikke udpeget som
omrade med saerlige geologiske veerdier i
kommuneplanen.

Planen indeholder ikke aktiviteter, der
vurderes at pavirke geologiske forhold, og
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der er ikke registreret geologiske
saerpraeg inden for omradet.

Lokalplanen er dermed i
overensstemmelse med
kommuneplanens retningslinjer for
geologiske interesser.

Opheevelsen af markarealet pa matr.nr.
4a eendrer ikke omradets fysiske forhold
og medfgrer ingen aktiviteter, der
pavirker geologi. Samlet vurderes
opheevelsen som ikke relevant/ikke
veesentlig ift. geologiske forhold.

3.3: Er der udpeget
jordforureningsarealer eller
andre former for forurening og
hvordan forholder planen sig til
dette?

Der er registreret V2-kortlagt
jordforurening pa matr.nr. 7g inden for
lokalplanomradet.

Lokalplanen medfgrer ikke sendringer i
arealanvendelsen eller mulighed for ny
bebyggelse pa den bergrte ejendom. Der
sker saledes ikke aktiviteter, som kan
medfgre gget risiko i forhold til den
registrerede forurening.

Handtering af jordforurening reguleres i
gvrigt efter jordforureningsloven, og
eventuelle bygge- og anleegsarbejder
inden for forurenede arealer kraever
tilladelse fra myndigheden.

Samlet set vurderes lokalplanen ikke at
medfgre veesentlig pavirkning i relation til
jordforurening.

Opheevelsen af markarealet pa matr.nr.
4a zendrer ikke natur- eller
jordbundsforhold og udlgser ingen
fysiske tiltag. Samlet vurderes
opheevelsen som ikke relevant/ikke
vaesentlig ift. lavbundsinteresser.

3.4: Er der lavbundsarealer
indenfor omradet og hvordan
tager planen hgjde for dette?

Der er ikke registreret lavbundsarealer
inden for lokalplanomradet i henhold til
kommuneplanens udpegninger.
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Lokalplanen bergrer derfor ikke
lavbundsarealer eller interesser knyttet
hertil.

Vurdering af planens/programmets konkrete indvirkning pd

miljget

Faktor der (kan) pavirkes

Kan veere
\/2sentlio

Ikke vaesentlig

lkke relevant

Vurdering af veesentlighed & hvordan
faktor handteres i plan

3.5: Vil planforslaget medfgre
jordforurening?

Lokalplanen muliggar primaert
boligformal samt rekreative arealer og
indeholder ikke anvendelser, der typisk
medfgrer risiko for jordforurening.

Der gives ikke mulighed for forurenende
erhverv eller aktiviteter, der kan medfare
udledning af miljgfremmede stoffer til
jord.

Samlet set vurderes lokalplanen ikke at
medfgre risiko for ny jordforurening.

Opheevelsen giver ikke mulighed for
forurenende anvendelser eller aktiviteter
pa matr.nr. 4a og medfgrer ingen
gendringer, der gger risiko for
jordforurening. Samlet vurderes
ophaevelsen ikke at medfgre vaesentlig
pavirkning

3.6: Vil planforslaget medfgre
jordflytning (ind/ud),
terraenregulering osv. Og kan
planen mindske omfanget af
jordflytning ind og ud af
omradet?

Lokalplanen muligger opfarelse af
boligbebyggelse i delomrade D, hvilket vil
medfgre en vis terreenregulering og
handtering af jord i forbindelse med
byggemodning og anlaegsarbejder.

Terreenregulering begraenses gennem
lokalplanens bestemmelser, som
fastsaetter rammer for terraenaendringer
og sikrer, at det eksisterende terraenii
videst muligt omfang bevares.

Planen giver mulighed for, at
overskudsjord i videst muligt omfang kan
handteres inden for omradet,
eksempelvis i forbindelse med
terreenmodellering og etablering af
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regnvandslagsninger (LAR), hvilket kan
reducere behovet for transport af jord til
og fra omradet.

Samlet set vurderes lokalplanen ikke at
medfgre veesentlig pavirkning i forhold til
jordflytning eller terreenregulering.

Ophaevelsen medfgreringen bygge- eller
anleegsarbejder pa matr.nr. 4a og udlgser
derfor ikke jordflytning eller
terreenregulering. Samlet vurderes
opheevelsen som ikke relevant/ikke
veesentlig.

4. Vand

Status, veerdi og sdrbarhed af det miljg som planforslaget bergrer

E o o . .
Faktor o A 4 2 Omradets karakter og handtering i
8 g @ |planforslag
cg £4q £
NN = 3 =
4.1: Er der

overfladevandsforhold i/naer
planomradet? Hvilke? Herunder
vandlgb, vadomrader, sger,
grofter og draen, og hvordan
tager planen hgjde for disse?

Der forekommer overfladevandsforhold
inden for lokalplanomradet i form af tre
§3-beskyttede sger samt mindre
vadomrader.

Lokalplanen tager hensyn til disse ved at
friholde sger og vddomrader for
bebyggelse og anlaeg, der kan sendre
deres tilstand. De eksisterende
vandflader og lavninger indgar som en del
af omradets granne struktur og bidrager
til bade naturmaessige og rekreative
kvaliteter.

| delomrade D indarbejdes eksisterende
vadomrader i en sammenheaengende
faunapassage, hvor terreen og
vandforhold bevares og understgttes.

Lokalplanen forudseetter, at der
udarbejdes et tilleeg til
spildevandsplanen, idet omradet i dag er
feelleskloakeret, og den eksisterende
forsyning ikke har kapacitet til at
handtere yderligere overfladevand.
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Regnvand handteres derfor lokalt
gennem nedsivning og forsinkelse (LAR),
saledes at afledningen til kloaksystemet
ikke gges. Dette reducerer belastningen
af eksisterende afvandingssystemer og
understgtter de naturlige vandkredslagb.

Samlet set vurderes lokalplanen ikke at
medfare veesentlig pavirkning af
overfladevandsforholdene.

4.2: Er der risiko for
oversvgmmelse? (jf.
oversvgmmelseskort) og
hvordan handteres det i sa fald i
planen?

Der er ikke registreret veesentlig risiko for
oversvgmmelse inden for
lokalplanomradet i henhold til geeldende
oversvgmmelseskort. Der forekommer
dog lavninger og vddomrader, hvor der
lokalt kan ske ophobning af
overfladevand ved kraftige
regnheendelser.

Regnvand handteres lokalt i Delomrade D
gennem nedsivning og forsinkelse (LAR),
hvor overfladevand fra tage og befaestede
arealer nedsives pa egen grund. Dette
reducerer risikoen for oversvgmmelse
bade inden for og uden for planomradet.

Den planlagte bebyggelse placeres uden
for de lavestliggende omrader, og
terreenregulering begraenses, sa den
naturlige afvanding opretholdes.

Samlet set vurderes lokalplanen ikke at
medfere veesentlig risiko for
oversvgmmelse.

4.3: Er der specielle
grundvandsforhold i omradet, fx
afstand til grundvand, OSD-
omrader, jordlag, vandboringer
(BNBO), vandforsyningsanlaeg og
hvordan sikrer planen hensynet
til disse?

Lokalplanomradet uden for omrade med
seerlige drikkevandsinteresser (OSD)
og/eller indvindingsopland til
vandforsyning.

Lokalplanen tager hensyn til grundvandet
ved at begreense risikoen for forurening.
Planen muligger alene boligformal og
rekreative arealer og indeholder ikke
anvendelser, der medforer risiko for
forurening af grundvandet.
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Regnvand handteres lokalt gennem
nedsivning og forsinkelse (LAR), hvilket
bidrager til grundvandsdannelse. Der
stilles desuden krav om materialer, sa
anvendelse af miljgskadelige stoffer,
herunder tungmetaller fra tag- og
facadematerialer, undgas.

Samlet set vurderes lokalplanen ikke at
medfgre pavirkning af
grundvandsinteresser.

Vurdering af planens/programmets konkrete indvirkning pd

miljget

Faktor der (kan) pavirkes

Kan veere
\/z2centlio

Ikke vaesentlig

Ikke relevant

Vurdering af veesentlighed & hvordan
faktor handteres i plan

4.4: Pavirkes overfladevand? Fx
af afledning af spildevand fra
tage/ befaestede arealer til sper
eller vandlgb?

Lokalplanen medfgrer en vis gget
befeestelsesgrad som falge af ny
boligbebyggelse i delomrade D, hvilket
kan gge afstreamningen af overfladevand
fra tage og befeestede arealer.

Planen tager hgjde for dette ved at
fastleegge, at regnvand handteres lokalt
gennem nedsivning og forsinkelse (LAR),
saledes at afledningen til kloaksystemet
og omkringliggende omrader ikke gges.

Der sker ikke direkte udledning af
overfladevand til 83-beskyttede sger eller
gvrige vandmiljoer, og eksisterende
vadomrader friholdes for pavirkning fra
bebyggelsen.

Bebyggelsens placering og
befaestelsesgrad tilpasses desuden
omradets eksisterende terreen og
vandforhold, og lavninger friholdes for
bebyggelse.

Samlet set vurderes lokalplanen ikke at
medfgre veesentlig pavirkning af
overfladevand.

4.5: Pavirkes forureningsrisikoen
af grund-vandsressourcen med
planforslaget, fx ved nedsivning

Lokalplanen indebaerer handtering af
regnvand gennem nedsivning (LAR),
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eller zendring af
grundvandsbeskyttende forhold?

hvilket kan have betydning for
grundvandsressourcen.

Planen tager hgjde for dette ved, at der
alene muliggeres boligformal og
rekreative arealer, som ikke medfarer
vaesentlig risiko for forurening.
Overfladevand fra tage og befeestede
arealer vurderes generelt at have et lavt
indhold af forurenende stoffer.

Der stilles desuden krav til materialevalg,
sa anvendelse af miljgskadelige stoffer,
herunder tungmetaller fra tag- og
facadematerialer, undgas.

Nedsivning sker under hensyntagen til
geeldende regler og forudseetter, at
jordbundsforholdene er egnede, samt at
der ikke sker nedsivning af forurenet
vand.

Samlet set vurderes lokalplanen ikke at
gge risikoen og have en veesentlig
pavirkning pa forurening af
grundvandsressourcen.

4.6: Vil forslaget overbelaste de
nuvaerende spildevandsledninger
fra Gribskov Forsyning?

Lokalplanomradet er i dag
feelleskloakeret, og den eksisterende
spildevandsinfrastruktur har ikke
kapacitet til at handtere yderligere
overfladevand.

Lokalplanen tager hgjde for dette ved at
forudseette, at der udarbejdes et tilleeg til
spildevandsplanen. Herigennem sikres
det, at regnvand handteres lokalt
gennem nedsivning og forsinkelse (LAR),
saledes at afledningen til kloaksystemet
ikke gges.

Spildevand fra boliger ledes fortsat til det
eksisterende kloaksystem, og den
forventede belastning herfra vurderes at
veere begraenset og inden for systemets
kapacitet.
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Samlet set vurderes lokalplanen ikke at
medfgre veesentlig overbelastning af de
eksisterende spildevandsledninger.

5. Luft

Vurdering af planens/programmets konkrete indvirkning pd miljget

Faktor der (kan) pavirkes

Kan veere
\/2sentlio

Ikke vaesentlig

lkke relevant

Vurdering af veesentlighed & hvordan
faktor handteres i plan

5.1: Medfgrer planen
|uftforurening i form af
eksempelvis stgv, vanddamp,
aerosoler, lugt mm. og hvordan
er planen med til at mindske
denne pavirkning?

Lokalplanen muliggar primaert
boligformal samt rekreative arealer og
indeholder ikke anvendelser, der
medfgrer veesentlig luftforurening i form
af stav, lugt, aerosoler eller emissioner.

Den forventede pavirkning fra omradet vil
primeert veere begreenset til almindelig
boligrelateret aktivitet, herunder mindre
trafik, som ikke vurderes at give
anledning til veesentlig luftforurening.

Der etableres ikke erhverv eller tekniske
anleaeg, der kan medfgre emissioner til
luften, og lokalplanen indeholder derfor
ikke behov for seerlige
afveergeforanstaltninger.

Samlet set vurderes lokalplanen ikke at
medfgre veesentlig pavirkning af
luftkvaliteten.

5.2: Vil planforslaget medfgre
emissioner fra trafik til og fra
omradet og hvordan er planen
med til at mindske denne
pavirkning?

Lokalplanen muligger en mindre
boligudbygning, hvilket vil medfgre en
begreenset stigning i trafikmaengden og
dermed i emissioner fra trafik til og fra
omradet.

Stigningen vurderes at vaere beskeden og
inden for rammerne af den eksisterende
landsbystruktur, hvor trafikintensiteten i
forvejen er lav.

Planen understgtter desuden mindre
forurenende transportformer ved at
etablere interne stiforbindelser og trygge
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opholdsarealer, som fremmer gang og
cykling inden for omradet.

Lokalplanen aendrer ikke veesentligt pa
de overordnede trafikforhold, men
understgtter en lokal og overskuelig
trafikafvikling.

Samlet set vurderes lokalplanen ikke at
medfare veesentlig pavirkning i form af
trafikale emissioner.

6. Stgj

Status, veerdi og sdrbarhed af det miljg som planforslaget bergrer

Faktor

Kan veere
\/z2centlio

Ikke vaesentlig

lkke relevant

Omradets karakter og handtering i
planforslag

6.1: Er der st@jpavirkning i
omradet, fx larm fra fx fabrikker,
maskiner, mv.? Hvordan
handteres denne pavirkning?

Lokalplanomradet er beliggende i en
landsby uden vaesentlige stgjkilder som
industri, stgrre tekniske anlaeg eller
lignende.

Der kan forekomme almindelig stgj fra
lokal trafik og mindre erhverv, men
stgjniveauet vurderes at veere lavt og
karakteristisk for et landsbyomrade.

Lokalplanen indeholder ikke eendringer,
der medfgrer gget stgjpavirkning fra
sadanne kilder.

Samlet set vurderes der ikke at veere
veesentlig stgjpavirkning i omradet.
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6.2: Er der en stgj-
vibrationspavirkning i omradet
fra tung trafik eller stgjbelastede
veje?

Lokalplanomradet er ikke beliggende i
naerheden af stgrre trafikveje eller andre
vaesentlige stgjkilder, der kan medfare
stgj- eller vibrationspavirkninger.

Den eksisterende trafik i omradet bestar
primeert af lokal trafik med lav hastighed
og begraenset omfang, hvilket ikke
vurderes at give anledning til veesentlige
stgj- eller vibrationsgener.

Lokalplanen medfgrer en mindre stigning
i trafikmeaengden som falge af ny
boligbebyggelse, men stigningen
vurderes ikke at &endre det eksisterende
stgjbillede veesentligt.

Samlet set vurderes lokalplanen ikke at
medfgre veesentlig stgj- eller
vibrationspavirkninger fra trafik.

Vurdering af planens/programmets konkrete indvirkning pd

miljget

Faktor der (kan) pavirkes

Kan veaere

\/zxcentlio

Ikke

yxsentlio

Ikke relevant

Vurdering af veesentlighed & hvordan
faktor handteres i plan

6.3: Pavirkes stgjniveauet eller
vibrationsniveauet af forslaget?

Lokalplanen muliggar boligbebyggelse og
rekreative arealer, som ikke medfarer
vaesentlige stgj- eller
vibrationspavirkninger.

Den forventede pavirkning vil primaert
besta af almindelig boligrelateret aktivitet
samt en mindre stigning i trafikmeaengden.
Denne stigning vurderes at veere
begraenset og ikke at eendre det
eksisterende stgjniveau veesentligt.

Planen indeholder ikke anvendelser, der
medfgrer vibrationer, og der etableres
ikke anlaeg eller aktiviteter, som kan give
anledning til vaesentlige stajgener.

Den interne disponering i delomrade D
med begreenset biltrafik og fokus pa
stiforbindelser bidrager desuden til at
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reducere stgjpavirkningen i
opholdsarealer.

Samlet set vurderes lokalplanen ikke at
medfgre veesentlig eendring i staj- eller
vibrationsniveauet.

7. Klimatiske faktorer

Status, vaerdi og sarbarhed af det miljg som planforslaget bergrer

Faktor

Kan veere
\/z2centlio

Ikke vaesentlig

Ikke relevant

Omradets karakter og handtering i
planforslag

7.1: Vil klimaforandringer fa
indflydelse pa planforslaget. Fx
havvandsstigninger,
temperaturaendringer, tgrke? (se
4.2 ift. oversvgmmelse)

Lokalplanomradet er ikke beliggende i
kystneere omrader og vurderes derfor
ikke at veere pavirket af
havvandsstigninger.

Klimaforandringer i form af ggede
nedbgrsmaengder og hyppigere kraftige
regnhaendelser kan have betydning for
handtering af overfladevand. Dette er
handteret i lokalplanen ved, at lavninger
friholdes for bebyggelse, og at regnvand
handteres lokalt gennem nedsivning og
forsinkelse (LAR).

De grganne og ubebyggede arealer,
herunder faunapassage og rekreative
omrader, bidrager desuden til at gge
robustheden over for klimaforandringer.

Samlet set vurderes lokalplanen at veere
robust over for klimaforandringer og ikke
at blive vaesentligt pavirket.

Vurdering af planens/programmets konkrete indvirkning pd

miljget

Faktor der (kan) pavirkes

Kan veere
\/xsentlig

Ikke

yxsentlio

Ikke

relevant

Vurdering af veesentlighed & hvordan
faktor handteres i plan

7.2: Forgger eller mindsker
planen maengden af CO;-
udledning eller andre

drivhusgasser?

Lokalplanen muligger en mindre
boligudbygning, hvilket vil medfgre en vis
stigning i CO,-udledning i forbindelse
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med opfarelse af ny bebyggelse samt en
mindre stigning i trafik.

Udbygningen sker som huludfyldningien
eksisterende landsby og bidrager dermed
til en kompakt og lokal udvikling, som
begraenser behovet for yderligere
transport og byspredning.

Planen giver desuden mulighed for
etablering af solceller og understgtter
energieffektive lasninger.

Den interne disponering med
stiforbindelser og fokus pa
opholdsarealer bidrager til at reducere
behovet for bilkgrsel pa korte
streekninger.

Samlet set vurderes lokalplanen ikke at
medfgre veesentlig pavirkning i form af
gget udledning af CO, eller andre
drivhusgasser.

8. Kulturarv

Status, veerdi og sdrbarhed af det miljg som planforslaget bergrer

Faktor

Kan veere
\/z2centlio

Ikke

vesentlio

lkke relevant

Omradets karakter og handtering i
planforslag

8.1: Er der kulturhistoriske
veerdier inden for planomradet
og hvordan er hensynet til disse
indarbejdet?

Lokalplanomradet er beliggende i @rby
Landsby, som er udpeget som omrade
med kulturhistoriske bevaringsveerdier i
kommuneplanen. Omradet rummer en
historisk landsbystruktur med ragdder
tilbage til landboreformerne samt
bevaringsveaerdige bygninger og
kulturhistoriske elementer, herunder
gadekeer og det neerliggende
fortidsminde Baunehg;j.

Lokalplanen tager hensyn til disse
veerdier ved at fastholde og viderefare
landsbyens overordnede struktur og
skala. Der er gennemfgrt SAVE-
registreringer, som danner grundlag for
udpegning af bevaringsveerdige
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bygninger, og lokalplanen indeholder
bestemmelser, der sikrer, at disse ikke
andres eller nedrives uden tilladelse.

Ny bebyggelse, herunder i delomrade D,
indpasses i landsbyens struktur og
udformes med afseet i lokal byggeskik,
herunder principper fra bedre byggeskik.
Dette sikrer, at ny bebyggelse tilpasses
landsbyens arkitektoniske helhed.

Eksisterende kulturhistoriske elementer,
herunder bevaringsvaerdig bebyggelse,
bevaringsveerdige treeer og gadekeer
bevares.

Samlet set vurderes lokalplanen at
bevare og styrke de kulturhistoriske
veerdier i omradet.

8.2: Er omradet beliggende
indenfor kirkebyggelinjer og i sa
fald, hvordan er der taget hgjde
for dette?

Lokalplanomradet er ikke beliggende
inden for kirkebyggelinjer i henhold til
naturbeskyttelsesloven.

Lokalplanen bergrer derfor ikke hensyn til
kirkebyggelinjer og har ikke en vaesentlig
pavirkning.

8.3: Er der fredede eller
bevaringsvaerdige bygninger
indenfor omradet?

Der er bevaringsveerdige bygninger inden
for lokalplanomradet. Disse har tidligere
veeret udpeget i den geeldende lokalplan,
og udpegningen er i forbindelse med
neerveerende lokalplan blevet genbesogt
og kvalificeret gennem en opdateret
SAVE-registrering.

SAVE-registreringen udggr et fagligt
grundlag for udpegningen af
bevaringsvaerdige bygninger, hvor
bygninger med hgj bevaringsveerdi er
identificeret og vurderet ud fra
arkitektoniske, kulturhistoriske og
miljgmaessige kriterier.

Lokalplanen indeholder bestemmelser,
der sikrer, at de bevaringsveerdige
bygninger ikke nedrives, og at eventuelle
eendringer sker med respekt for
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bygningernes arkitektoniske og
kulturhistoriske veerdier.

Samlet set vurderes lokalplanen at styrke
beskyttelsen af de bevaringsveerdige
bygninger gennem et opdateret og fagligt
underbygget grundlag.

9. Ressourcer og affald

Status, vaerdi og sarbarhed af det miljg som planforslaget bergrer

Faktor

Kan veaere

\/z2centlio

Ikke

yxsentlio

Ikke relevant

Omradets karakter og handtering i
planforslag

9.1: Giver planen mulighed for
genanvendelse af materialer
eller rastoffer fra omradet?

Lokalplanen indeholder ikke specifikke
bestemmelser om genanvendelse af
materialer eller rastoffer fra omradet.

| forbindelse med nedrivning og
byggemodning kan der dog veere
mulighed for genanvendelse af
materialer i overensstemmelse med
geldende affalds- og
ressourcehandteringsregler.

Handtering og eventuel genanvendelse af
materialer reguleres gennem geeldende
lovgivning og praksis i forbindelse med
bygge- og anleegsarbejder.

Samlet set vurderes lokalplanen ikke at
have vaesentlig betydning for
genanvendelse af materialer og rastoffer.

Vurdering af planens/programmets konkrete indvirkning pd

miljget

Faktor der (kan) pavirkes

Kan vaere

\/z2centlio

Ikke vaesentlig

lkke relevant

Vurdering af veesentlighed & hvordan
faktor handteres i plan

9.2: Giver planen mulighed for
brug af vedvarende energi
/energivenlige Igsninger?

Vil det pavirke arealforbruget?

Lokalplanen giver mulighed for etablering
af vedvarende energianlaeg i form af
solceller pa bygningers tagflader og
facader. Der gives bade mulighed for
traditionelle solcelleanlaeg og
bygningsintegrerede lgsninger.
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For bevaringsveerdige bygninger geelder
skeerpede krav til placering og synlighed.

Etablering af solceller sker primeert pa
eksisterende bygningsflader og medfarer
derfor ikke et gget arealforbrug.

Samlet set vurderes lokalplanen at have
en mindre positiv effekt i forhold til
anvendelse af vedvarende energi.

9.3: Medfgrer planen et gget
vandforbrug og er det muligt at
mindske dette?

Lokalplanen muliggar en mindre
boligudbygning, hvilket vil medfgre en vis
stigning i vandforbruget som fglge af flere
boliger i omradet.

Stigningen vurderes at veere begraenset
og svarende til almindeligt boligforbrug.
Planen indeholder ikke anvendelser med
et seerligt hgjt vandforbrug.

Det er muligt at mindske vandforbruget
gennem anvendelse af vandbesparende
installationer og lgsninger i forbindelse
med nybyggeri, hvilket reguleres gennem
bygningsreglementet.

Samlet set vurderes lokalplanen ikke at
medfare en veesentlig pavirkning i forhold
tilvandforbrug.

9.4: Pavirker valget af materialer
miljget?

Lokalplanen indeholder bestemmelser,
der regulerer materialevalg med henblik
pa at sikre en arkitektonisk helhed og
samtidig begreense anvendelsen af
miljgskadelige materialer. Der stilles
blandt andet krav om, at materialer, som
kan afgive skadelige stoffer til
omgivelserne, herunder tungmetaller fra
tag- og facadematerialer, ikke ma
anvendes.

Planen giver desuden mulighed for
energimeaessige tiltag som solceller, der
kan integreres i bygningernes
udformning.
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Det er muligt at anvende granne tage pa
mindre bygninger som skure og garager,
hvor dette ikke er i konflikt med gvrige
hensyn, hvilket kan bidrage til lokal
regnvandshandtering og biodiversitet.

Samlet set vurderes lokalplanen ikke at
medfgre veesentlig negativ
miljgpavirkning som falge af
materialevalg.

9.5: Medfgrer planen en @&ndring
i maengden af kemikalier eller
miljgfremmede stoffer?

Lokalplanen muliggar primaert
boligformal samt rekreative arealer og
indeholder ikke anvendelser, der
medfgrer en gget anvendelse af
kemikalier eller miljgfremmede stoffer.

Planen indeholder desuden
bestemmelser om materialevalg, der
forhindrer anvendelse af materialer, som
kan afgive miljgskadelige stoffer,
herunder tungmetaller fra tag- og
facadematerialer.

Anvendelsen af omradet vurderes
generelt at medfgre et lavt niveau af
miljgfremmede stoffer, svarende til
almindelig boligbebyggelse.

Samlet set vurderes lokalplanen ikke at
medfare en gget belastning med
kemikalier eller miljgfremmede stoffer.

9.6: Medfgrer planen en sndring
i maengden af affald?

Lokalplanen muligger en mindre
boligudbygning, hvilket vil medfgre en vis
stigning i affaldsmeengden som fglge af
flere husstande i omradet.

Stigningen vurderes at veere begraenset
og svarende til almindeligt
husholdningsaffald. Planen indeholder
ikke anvendelser, der medfgrer seerlige
affaldstyper eller ggede maengder
erhvervsaffald.

Lokalplanen giver mulighed for etablering
af hensigtsmeessige affaldslgsninger,
herunder feelles affaldsarealer i
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tilknytning til bebyggelsen.
Affaldslasninger skal placeres og
udformes, sa de er let tilgaengelige for
beboere og renovationskgretgjer, og sa
de understgtter kildesortering i
overensstemmelse med geeldende
affaldsordninger.

Den interne disponering af omradet,
herunder vejadgang og stiforbindelser,
understgtter god tilgeengelighed til
affaldsbeholdere.

Samlet set vurderes lokalplanen ikke at
medfgre en veesentlig pavirkning i forhold
til affaldsmeengder, og den understgtter
mulighed for gget genanvendelse
gennem hensigtsmaessig indretning af
affaldslgsninger.

10. Visuel effekt

Status, veerdi og sdrbarhed af det miljg som planforslaget bergrer

Faktor %” £ | Omradets karakter og handtering i
O

v 2 % o | planforslag

¥g = | @

g8 2| 2
10.1: Er der i/omkring omradet X
pavirkning af lys, refleksioner Lokalplanomradet er ikke i dag vaesentligt
eller skyggeforhold? pavirket af lys, refleksioner eller

skyggeforhold ud over, hvad der er
normalt for et landsbyomrade.

Lokalplanen muliggar ny
boligbebyggelse, hvilket kan medfgre en
vis eendring i lys- og skyggeforhold samt
refleksioner fra bygningsmaterialer.
Pavirkningen vurderes dog at vaere
begraenset som folge af bebyggelsens
omfang og hgjde.

Planen indeholder bestemmelser, der
sikrer, at belysning udformes med
hensyn til omgivelserne, herunder med
fokus pa nedadrettet belysning for at
begreense lysspild og pavirkning af
dyreliv.
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Der stilles desuden krav til materialevalg
og integration af solceller, sa refleksioner
begraenses og tilpasses bebyggelsens
arkitektur.

Samlet set vurderes lokalplanen ikke at
medfare veesentlige pavirkninger i forhold
til lys, refleksioner eller skyggeforhold.

10.2: Ligger planforslaget inden
for kystnaerhedszonen, og
hvordan er der i sa fald taget
hensyn til dette?

Lokalplanomradet er ikke beliggende
inden for kystneerhedszonen.

Lokalplanen bergrer derfor ikke hensyn
knyttet til kystneerhedszonen og har ikke
en vaesentlig pavirkning.

10.3:Giver omgivelserne
grundlag for saerlige krav til det
arkitektoniske udtryk?

Lokalplanomradet er beliggende i @rby
Landsby, som rummer vaesentlige
kulturhistoriske og arkitektoniske
veerdier. Omgivelserne stiller derfor
seerlige krav til bebyggelsens udformning,
materialevalg og tilpasning til landsbyens
karakter.

Lokalplanen tager hgjde for dette ved at
fastseette bestemmelser for
bebyggelsens placering, omfang og
udseende, herunder materialer,
tagformer og proportioner. Ny bebyggelse
skalindpasses i landsbyens struktur og
udformes med afseet i lokal byggeskik,
herunder principper fra bedre byggeskik.

Der er desuden gennemfgrt SAVE-
registrering, som danner grundlag for
udpegning og beskyttelse af
bevaringsveerdige bygninger. For disse
geelder skaerpede krav til eendringer og
ombygninger.

Lokalplanen indeholder desuden
bestemmelser om integration af tekniske
anleeg som solceller, sa disse tilpasses
bebyggelsens arkitektur og ikke forringer
helhedsindtrykket.

Samlet set vurderes lokalplanen at sikre,
at ny bebyggelse tilpasses de

34/38




arkitektoniske forhold i omradet og
dermed understgtter landsbyens
karakter.

Vurdering af planens/programmets konkrete indvirkning pd

miljget

Faktor der (kan) pavirkes

Kan vaere

\/zecentlio

Ikke vaesentlig

lkke relevant

Vurdering af veesentlighed & hvordan
faktor handteres i plan

10.4: Medfgrer planen en
pavirkning pa omgivelserne ift.
lys, refleksioner eller
skyggeforhold?

Lokalplanen muliggar ny
boligbebyggelse, som kan medfgre en vis
pavirkning af omgivelserne i form af lys,
refleksioner og skygge.

Pavirkningen vurderes dog at vaere
begraenset som fglge af bebyggelsens
omfang, hgjde og placering, der tilpasses
den eksisterende landsbystruktur.

Planen indeholder bestemmelser, der
begreenser gener fra belysning ved krav
om nedadrettet belysning, hvilket
reducerer lysspild og pavirkning af bade
omgivelser og dyreliv.

Der stilles desuden krav til materialevalg
og placering af solceller, sa refleksioner
begraenses og tilpasses bebyggelsens
arkitektur.

Skyggepavirkning fra ny bebyggelse
vurderes at veere begraenset og ikke at
medfare veesentlige gener for
nabobebyggelse eller opholdsarealer.

Samlet set vurderes lokalplanen ikke at
medfgre veesentlig pavirkning af
omgivelserne i forhold til lys, refleksioner
eller skyggeforhold.

10.5: Pavirkes udsigten eller
indblik for fx naboer, eller er der
grundlag for at udnytte gode
udsigtsmuligheder?

Lokalplanen muliggar ny boligbebyggelse
i Delomrade D i maksimalt 1,5 etage,
hvilket kan medfgre eendringer i udsigts-
og indbliksforhold for de neermeste
naboer.

35/38




Pavirkningen vurderes dog at vaere
begraenset, idet bebyggelsen tilpasses
landsbyens eksisterende struktur, skala
og hgjde.

Bebyggelsens placering og omfang
fastleegges, sa der sikres en
hensigtsmaessig indpasning i terreenet,
og sa vaesentlige udsigtsforhold i
omradet i videst muligt omfang bevares.

Skygge- og indbliksgener vurderes at
veere pa niveau med, hvad der er normalt
i et landsbyomrade med taettere
bebyggelse.

Samlet set vurderes lokalplanen ikke at
medfgre veesentlig pavirkning af udsigts-
og indbliksforhold.

11. Sociogkonomiske effekter

Vurdering af planens/programmets konkrete indvirkning pda miljget

Faktor der (kan) pavirkes

Kan veaere

\/zxcentlio

Ikke vaesentlig

Ikke relevant

Vurdering af vaesentlighed & hvordan
faktor handteres i plan

11.1: Pavirker eller understgtter
planen sociale forhold? Pa
hvilken made?

Lokalplanen understgtter sociale forhold
ved at muliggare en mindre
boligudbygning, som bidrager til et mere
varieret boligudbud i @rby Landsby. De
nye boliger kan imgdekomme forskellige
husstandstyper og livsfaser og bidrager
dermed til en mere blandet
beboersammensaetning.

| delomrade D etableres faelles
opholdsarealer, som skaber rammer for
mader og feellesskab mellem beboerne.
Den interne disponering med fokus pa
stiforbindelser og begreenset biltrafik
bidrager til trygge og opholdsvenlige
omgivelser.

Delomrade E udlaegges til rekreative
formal, herunder gadekeer og et mindre
feelles opholdsareal, som kan fungere
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som lokale mgdesteder og understgtte
bade hverdagsliv og uformelle aktiviteter.

Lokalplanen understgtter dermed gode
rammer for sociale feellesskaber og
hverdagslivi landsbyen.

Samlet set vurderes lokalplanen ikke at
have en vaesentlig pavirkning.

11.2: Pavirker eller understgtter
planen erhvervslivet? Pa hvilken
made?

Lokalplanen muliggar primaert
boligformal, men giver i delomrade B
mulighed for mindre erhverv i tilknytning
til boliger. Anvendelsen forudseaetter, at
erhvervet ikke medfagrer veesentlige gener
for omgivelserne.

Planen understgtter dermed lokale
erhvervsmuligheder i landsbyen,
herunder mindre liberale erhverv og
hjemmeerhverv.

Den mindre boligudbygning bidrager
desuden indirekte til at styrke det lokale
erhvervsliv ved at gge
befolkningsgrundlaget og dermed
kundegrundlaget for eksisterende
serviceerhverv i og omkring @rby.

Planomradet er beliggende inden for den
eksisterende landsbystruktur med
adgang via det lokale vejnet, og planen
aendrer ikke veesentligt pa tilgeengelighed
eller adgangsforhold for erhverv.

Der er ikke udlagt arealer til
produktionserhverv, og lokalplanen
vurderes ikke at medfgre pavirkning af
eksisterende erhvervsomrader eller
konflikter i forhold til stgj, luft eller andre
miljgforhold.

Samlet set vurderes lokalplanen ikke at
have veesentlig pavirkning pa
erhvervslivet, men at den i mindre grad
understgtter lokale erhvervsmuligheder.

Opheevelsen af markarealet (matr.nr. 4a)
udgar af lokalplanomradet for at undga

37/38




utilsigtede planmaessige begraensninger
for naboejendomme, herunder i relation
til husdyrbrug. Opheevelsen aendrer ikke
arealanvendelsen eller giver nye
byggeretter, men kan reducere
administrative bindinger. Samlet
vurderes ophaevelsen ikke at medfgre
vaesentlig miljgpavirkning.

Opsummering og samlet vurdering

Gribskov Kommune har i henhold til lov om miljgvurdering af planer og programmer og af konkrete
projekter gennemfgrt afgraensning for, om planens og ophavelsen af lokalplanomradets pavirkning af
miljget har en karakter og et omfang, der kraever en miljgvurdering.

Planen og ophzevelsen af lokalplanomradet er screenet i forhold til befolkning, sundhed & sikkerhed,
biologisk mangfoldighed (flora og fauna), landskab og jordbund, vand, luft, stgj, klimatiske faktorer,
kulturarv, ressourcer og affald, visuel effekt, sociogkonomiske effekter og det indbyrdes forhold mellem
disse faktorer.

Lokalplanen og ophaevelsen af lokalplanomradet vurderes ikke at kunne medfgre vaesentlige
miljgpavirkninger, for sa vidt angar bymgnsteret, bystrukturen, kulturmiljget eller landskabet. Lokalplanen
og ophaevelsen af lokalplanomradet vurderes heller ikke at pavirke beskyttede eller sarbare naturomrader i
henhold til naturbeskyttelsesloven, skovloven, museumsloven med flere, samt udpegninger i Gribskov
Kommuneplan 2025-37.
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