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Screening for miljøvurdering 
Forslag til lokalplan nr. 556.02 for en del af Ørby Landsby, og ophævelse af en del af 

lokalplanområdet på matrikel 4a, Ørby by, Vejby i Lokalplan 556.01 

xx 

Indsæt luftfoto med 
planafgrænsing 



 

Screening for miljøvurdering 

Forslag til lokalplan nr. 556.02 for en del af Ørby Landsby,  
og ophævelse af en del af lokalplanområdet på matrikel 4a, Ørby by, 
Vejby i Lokalplan 556.01 
I henhold til Lov om miljøvurdering af planer og programmer og konkrete projekter (VVM) 
LBK nr. 4 af 03/01/2023, skal der udarbejdes en miljøvurdering, når der skal tilvejebringes 
planer indenfor fysisk planlægning, hvis planen fastlægger rammerne for fremtidige anlæg 
eller arealanvendelser for projekter omfattet af bilag 1 eller 2, eller hvis planen påvirker et 
internationalt naturbeskyttelsesområde væsentligt. 

 

Planområdet i dag 
Lokalplanområdet er beliggende i Ørby Landsby i det åbne land i den nordlige del af 
Gribskov Kommune. Landsbyen ligger øst for Tibirke, vest for Ørby Station, syd for Vejby og 
nord for Helsinge. Ørby er en del af Vejby kirkesogn og ligger ca. 2 km fra Vejby, som 
fungerer som lokal hovedby med skole, daginstitutioner, plejehjem, indkøbsmuligheder og 
øvrige servicefunktioner. 

Lokalplanområdet omfatter byzonearealet i landsbyen samt de nærmest tilknyttede 
bevaringsværdige gårde i landzone. Området afgrænses af landsbyens eksisterende 
struktur langs Askemosevej, Laugøvej og Ørby Gade samt de omkringliggende 
landbrugsarealer. 

Ørby har en udpræget grøn karakter og er omgivet af dyrkede marker. Landsbyen er 
struktureret som en vejforte langs de slyngede landsbygader, hvor den ældre bebyggelse 
ligger koncentreret. Her findes flere markante gårde, herunder Attelundgård og 
Ørholmgård, samt tidligere funktioner som mejeri, købmandsgård og smedje, som i dag er 
omdannet til andre formål. Gadekæret ved Askemosevej udgør et centralt 
landskabselement. 

Den nyere bebyggelse består primært af parcelhuse placeret i landsbyens udkant. Disse 
fremstår typologisk mere ensartede og mindre stedsspecifikke end den ældre bebyggelse, 
hvor den enkelte ejendom varierer i udformning, placering og haveindretning. 
 

Beskrivelse af planforslaget 
Lokalplanen er udarbejdet for at opdatere dele af den gældende bevarende Lokalplan 
556.01 for Ørby Landsby og samtidig muliggøre ny boligbebyggelse på Ørby Gade 3. 
Formålet med lokalplanen er samlet set at sikre en balanceret udvikling af Ørby Landsby, 



hvor ny bebyggelse kan indpasses i landsbyens eksisterende struktur og skala, samtidig 
med at de arkitektoniske, kulturhistoriske og landskabelige kvaliteter fastholdes og 
styrkes. Lokalplanen skal endvidere understøtte bæredygtige tiltag, herunder mulighed for 
etablering af solceller under hensyntagen til bebyggelsens helhedsudtryk. 

Den eksisterende lokalplan blev vedtaget i 2015 som led i byrådets arbejde med at 
tydeliggøre landsbyernes profiler og sikre bevaringsværdier i kommunens landsbymiljøer. 
Lokalplanen fastlagde blandt andet bestemmelser for bevaringsværdige bygninger og 
beplantning, og ændrede zonestatus for et sommerhusområde. Lokalplanen muliggjorde 
desuden nedrivning af Møllebjerggård på Ørby Gade 3. Lokalplanens 
bevaringsbestemmelser for bygninger var dog ikke baseret på et systematisk og fagligt 
registreringsgrundlag, hvilket har medført en vis usikkerhed i udpegningerne. Ligeledes er 
bestemmelserne for beplantning ikke i tilstrækkelig grad differentierede eller baseret på en 
helhedsorienteret vurdering af beplantningens landskabelige, kulturhistoriske og 
økologiske betydning. Lokalplanen mangler herudover tydelighed i bestemmelser og 
fotodokumentation. 

Siden vedtagelsen er der derfor opstået behov for at revidere dele af lokalplanen for at 
understøtte en klar og tidssvarende administration af bevaringshensyn og 
udviklingsmuligheder. I forbindelse med udarbejdelsen af lokalplanen er der gennemført 
en uvildig SAVE-registrering af bygninger opført før 1960, som danner et fagligt styrket 
grundlag for udpegning og regulering af de bevaringsværdige bygninger. Der er samtidig 
foretaget en ny registrering af bevaringsværdig beplantning, baseret på en samlet faglig 
vurdering af landskabs- og byrumsværdi, strukturel betydning og kulturhistorisk værdi 
samt beplantningens størrelse og fremtoning, sundhedstilstand, alder, 
udviklingspotentiale og økologiske funktion. Bevaringshensynene sikres gennem klare 
bestemmelser og tilhørende fotodokumentation, der danner grundlag for en konsekvent 
fremtidig administration. 

 
Kortbilag 2 viser delområde inddelingen af landsbyen 



Lokalplanen muliggør herudover opførelse af en tæt-lav boligbebyggelse i form af 
rækkehuse med tilhørende fællesarealer på Ørby Gade 3. Projektet omfatter makismalt 12 
boliger i 4 rækkehuslænger og har til formål at bidrage til et mere varieret boligudbud i 
Ørby, herunder mindre og mere prisvenlige boliger til forskellige husstandstyper. 
Bebyggelsen udformes som fire længehuse med inspiration fra den traditionelle 
landsbystruktur. Sammen med materialevalg og en skala med afsæt i Bedre Byggeskik 
sikrer dette en harmonisk indpasning i landsbyen og det omkringliggende landskab.  
 

 

Illustrationsplan, der viser rækkehusbebyggelsen på Ørby Gade 3 
 
Revisionen af lokalplanen omfatter byzonearealet i Ørby samt de nærmest tilknyttede 
bevaringsværdige gårde i landzone, mens den resterende del af Lokalplan 556.01 
videreføres uændret. 
 

 

 

 

 



Ophævelse af en del af lokalplanområdet i lokalplan 556.01 
I den gældende Lokalplan 556.01 indgår et mindre markareal i landzone på matr.nr. 4a, Ørby by, Vejby, 

som oprindeligt blev medtaget med henblik på at ændre zonestatus fra sommerhusområde til landzone. 

Arealet indgår ikke i de forhold, som lokalplanrevisionen omfatter, og en lokalplanlægning kan samtidig 

medføre utilsigtede begrænsninger for naboejendomme, herunder i relation til husdyrbrug efter 

husdyrbruglovgivningen. Dette lokalplanareal ophæves derfor. 

 
Ovenfor ses området på matr.nr. 4a, Ørby by, Vejby, som anbefales ophævet i Lokalplan 556.01. 



Lovgrundlag Ja Nej Bemærkninger 

Er planforslaget eller 
programmet omfattet af Lov om 
miljøvurdering af planer og 
programmer, bilag 1 og/eller 2? 

(§8, stk. 1., nr. 1) 

X  Planen fastlægger rammer for 
fremtidig arealanvendelse til 
boligformål samt rekreative arealer og 
naturhensyn og er derfor omfattet af 
krav om screening. Planen omfatter et 
mindre område på lokalt plan og skal 
derfor ikke miljøvurderes. 

Kan planforslaget eller 
programmet påvirke et 
internationalt 
beskyttelsesområde væsentligt? 

(§8, stk. 1, nr. 2)  
 

 X Planområdet er ikke beliggende i eller i 
nærheden af Natura 2000-områder, og 
planens omfang og karakter vurderes 
ikke at medføre påvirkning. 

Fastlægger planforslaget i øvrigt 
rammer for fremtidige 
anlægstilladelser og kan 
forventes at få væsentlig 
indvirkning på miljøet. [§ 8 stk. 
2, nr. 2] 
 

X  Lokalplanen fastlægger rammer for 
bebyggelse, veje, stier, parkering og 
ubebyggede arealer. 
 

 



Konklusion Lokalplan for en del af Ørby 556.02 vurderes på baggrund 
af screeningen ikke at kunne få væsentlig indvirkning på 
miljøet, idet: 

• der er tale om huludfyldning i eksisterende 
landsby  

• bebyggelsen tilpasses landsbyens skala og 
struktur  

• der indarbejdes konkrete naturhensyn på Ørby 
Gade 3, herunder en faunapassage  

• eventuelle bilag IV-arters levesteder og 
økologiske funktionalitet sikres  

• der ikke sker påvirkning af Natura 2000 eller 
vandområdeplaner 

• der indarbejdes bevaringsbestemmelser for 
bygninger og træer 

 

Ophævelsen af mindre markareal i landzone på matr.nr. 
4a, Ørby by, Vejby i Lokalplan 556.01 vurderes på 
baggrund af screeningen ikke at kunne få væsentlig 
indvirkning på miljøet, idet: 

• der er tale om en administrativ planændring 
(arealet udgår af lokalplanområdet) uden nye 
byggeretter eller anlæg  

• arealet forbliver markareal i landzone, og 
ophævelsen medfører ikke ændret 
arealanvendelse eller terrænindgreb  

• ophævelsen udløser ikke jordflytning, 
terrænregulering eller risiko for forurening  

• ophævelsen kan forebygge utilsigtede 
planmæssige begrænsninger for 
naboejendomme, herunder i relation til 
husdyrbrug 

 
Der skal derfor ikke udarbejdes miljøvurdering. 

Dato for mv-høringsfrist 
internt 

 
12. maj 2026 

Dato for mv-høringsfrist af 
øvrige myndigheder 

Det er vurderet, at der ikke er eksternt berørte myndigheder. 
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Miljøscreeningsskema 

1. Befolkning, sundhed & sikkerhed 
Status, værdi og sårbarhed af det miljø som planforslaget berører 
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Områdets karakter og håndtering i 
planforslag 

1.1: Er der stier, arealer i eller i 
tilknytning til planområdet, der 
har betydning for brugernes 
sundhed, velfærd, helbred mv.? 

 X  Planområdet er beliggende i en 
eksisterende landsby med adgang til 
vejnettet. 
 

I delområde D etableres interne 
stiforbindelser og fælles opholdsarealer, 
mens trafik begrænses. 
 

Dette understøtter trygge og tilgængelige 

Spørgsmål omkring 
planens indvirkning 
på miljøet 

Sæt X ud fra 
spørgsmål i 1. 
kolonne 

Hvis ja, emner der bør beskrives nærmere: 

Spørgsmålene er delt op i 
kategorier, men 
derudover er de også 
underopdelt i 2 grupper. 
Hhv. Status, værdi og 
sårbarhed… der 
omhandler nuværende 
forhold og karakter i 
planområdet og 
Vurdering af planens/ 
programmets… der 
omhandler den evt. 
påvirkning på området 
som et planforslag vil 
medføre. 

Kan være 
Væsentlig 

Ikke 
væsentlig 

Ikke 
relevant 

• Indvirkninger samt øvrige 
bemærkninger 

• Nærmere beskrivelse af 
indvirkning 

• Er indvirkningen positiv eller 
negativ sammenlignet med, hvis 
planen ikke gennemføres? 

• Hvordan kan denne indvirkning 
forebygges/ undgås/begrænses 
eller sikres/understøttes 
/forstærkes? 

• Henvisning til hvorledes vurdering 
allerede indgår, ex. Andre planer, 
lovgivning mv. 

• Begrundelse for vurdering 

• Indvirkningernes indbyrdes 
forhold og kumulative karakter. 

• Indvirkningens sandsynlighed, 
varighed, hyppighed og 
reversibilitet (mulighed for at 
tilbageføre til udgangspunkt) 
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forhold, og der er dermed ikke en 
væsentlig påvirkning. 

Vurdering af planens/programmets konkrete indvirkning på miljøet 

Faktor der (kan) påvirkes 
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t Vurdering af væsentlighed & 
hvordan faktor håndteres i plan 

1.2: Kan planen påvirke 
befolkningens sundhed, velfærd, 
helbred eller velbefindende 
generelt? 

 X  Planen sikrer adgang til grønne 
opholdsarealer, rekreative funktioner og 
fælles ophold, hvilket understøtter 
trivsel. 
 

Det vurderes ikke til at have en væsentlig 
påvirkning. 

1.3: Medfører planen øget eller 
mindsket risiko for kriminalitet, 
brand, eksplosion, giftpåvirkning 
mv.? 

 X  Almindeligt boligområde uden særlige 
risikoforhold.  
 
Det vurderes ikke til at have en væsentlig 
påvirkning. 

1.4: Kan planen forværre eller 
være med til at fremme 
befolkningens tilgængelighed 
indenfor området eller til og fra 
området? 

 X  
Lokalplanområdet er beliggende i en 
eksisterende landsby med adgang til det 
overordnede vejnet. Planen ændrer ikke 
væsentligt på tilgængeligheden til og fra 
området. 

Inden for delområde D forbedres den 
interne tilgængelighed ved etablering af 
stiforbindelser og en disponering, hvor 
opholdsarealer prioriteres frem for 
biltrafik. Dette understøtter trygge og 
overskuelige adgangsforhold for gående 
og cyklister. 

Samlet set vurderes lokalplanen ikke til 
at have en væsentlig påvirkning. 

1.5: Kan planen forværre eller 
fremme hensynet til svage 
grupper i samfundet, for 
eksempel handicappede, ældre 
eller børn? 

 X  
Lokalplanen er udarbejdet med henblik 
på at sikre velfungerende og trygge 
rammer for alle brugere, herunder børn, 
ældre og personer med handicap. 

Planen understøtter tilgængelighed ved 
at disponere delområde D med 
stiforbindelser, fælles opholdsarealer og 
begrænset biltrafik, hvilket skaber trygge 
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og overskuelige udearealer. De rekreative 
arealer i delområde E er offentligt 
tilgængelige og bidrager til ophold og 
fællesskab for en bred brugergruppe. 

Lokalplanen muliggør desuden en 
variation af boligtyper, herunder tæt-lav 
bebyggelse, som kan understøtte 
forskellige behov og livssituationer. 

Tilgængelighed til bygninger og 
udearealer reguleres herudover gennem 
bygningsreglementet og konkret 
projektering, hvor principper om adgang 
for alle skal indarbejdes. 

Samlet set vurderes lokalplanen at 
understøtte hensynet til svage grupper. 
Det vurderes ikke til at have en væsentlig 
påvirkning. 

1.6: Kan planen fremme eller 
forværre friluftsliv/rekreative 
interesser? Hvordan? 

 X  
Lokalplanen fremmer de rekreative 
interesser inden for området ved at sikre 
adgang til grønne opholdsarealer og 
uformelle mødesteder. 

I delområde D etableres fælles 
opholdsarealer og stiforbindelser, som 
understøtter ophold, leg og bevægelse i 
et trygt og bilfrit miljø. 

Delområde E udlægges til rekreative 
formål og omfatter både landsbyens 
gadekær og et mindre fælles 
opholdsareal. Området bidrager med 
naturprægede omgivelser samt mulighed 
for ophold og uformelle aktiviteter for 
landsbyens beboere. 

Lokalplanen ændrer ikke væsentligt på 
de rekreative interesser uden for 
området, men understøtter den 
eksisterende grønne struktur i landsbyen. 

Samlet set vurderes lokalplanen ikke til 
at have en væsentlig påvirkning på  
friluftsliv og rekreative interesser. 
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1.7: Påvirkes sikkerheden for 
bilister og/eller bløde trafikanter 
af forslaget? 

 X  
I delområde D sker færdsel primært via 
stier. Dette skaber trygge forhold for 
gående og cyklister, herunder børn. 

I delområde A–C fastholdes den 
eksisterende vejstruktur. 

Med en tilførsel af op til 12 mindre boliger 
til landsbyen, medfører lokalplanen ikke 
væsentlige ændringer i trafikmængden 
eller vejstrukturen uden for området. 

Samlet set vurderes lokalplanen ikke at 
have en væsentlig effekt på 
trafiksikkerheden. 

1.8: Medfører planen en ændring 
af trafikafviklingen eller 
trafikmængden? 

 X  
Lokalplanen muliggør en mindre 
boligudbygning i form af tæt-lav 
bebyggelse i delområde D med op til 12 
boliger, hvilket vil medføre en mindre 
stigning i trafikmængden i området. 

Stigningen vurderes at være begrænset 
og inden for kapaciteten af det 
eksisterende vejnet i landsbyen. Planen 
ændrer ikke væsentligt på den 
overordnede trafikafvikling eller 
vejstruktur. 

Den interne disponering i delområde D 
bidrager til en enkel og overskuelig 
trafikafvikling inden for området. 

Det vurderes ikke til at have en væsentlig 
påvirkning på trafikafviklingen og 
trafikmængden.  

2. Biologisk mangfoldighed (Flora og fauna) 
Status, værdi og sårbarhed af det miljø som planforslaget berører 
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t Områdets karakter og håndtering i 
planforslag 

2.1: Ligger planforslaget i eller 
nær Natura 2000 områder? 
(habitat-, ramsar- og 

  X 
Lokalplanområdet er ikke beliggende i 
eller i nærheden af Natura 2000-områder 
(habitat-, fuglebeskyttelses- eller 
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fuglebeskyttelsesområder) og er 
der risiko for påvirkning af disse? 

Ramsarområder). Det tætteste Natura 
2000-område er nr. 135 Tisvilde Hegn og 
Melby Overdrev, der er beliggende ca. 3 
km fra lokalplanområdet. 

På baggrund af planens begrænsede 
omfang og karakter, herunder at der er 
tale om huludfyldning i en eksisterende 
landsby, vurderes det, at lokalplanen ikke 
vil medføre væsentlige påvirkninger, der 
kan påvirke Natura 2000-områder eller 
de arter og naturtyper, som områderne er 
udpeget for. 

2.2: Er der sjældne, 
udryddelsestruede el. fredede 
dyr, planter el. naturtyper i/nær 
planforslaget? Fx Bilag IV-arter 
eller rødlistede arter og har 
planen taget højde for disse? 

 X  
Der er registreret forekomst af bilag IV-
arter indenfor lokalplanområdet, 
herunder stor vandsalamander, og 
Delområde D på Ørby Gade 3 vurderes 
potentielt at kunne fungere som levested 
for padder, herunder spidssnudet frø. 
Der er desuden registreret forhold, der 
kan have betydning for flagermus, 
herunder ældre træer med potentiale 
som levesteder samt en trærække på 
Askemosevejen 10, som kan fungere som 
flagermus ledelinje. 

Lokalplanen tager højde for disse forhold 
ved at sikre en sammenhængende 
faunapassage gennem området og 
bevare de to potentielle 
flagermuslevesteder på Ørby Gade 3 og 
Trærækken på Askemosevejen 10, som 
kan være potentiel ledelinje for 
flagermus. Faunapassagen forbinder 
eksisterende vådområder og 
bevaringsværdige træer og friholdes for 
bebyggelse og anlæg, der kan hindre 
dyrelivets bevægelse. 

Derudover sikres: 

• bevarelse af eksisterende 
vådområder  

• bevarelse af to ældre træer med 
potentiale som levesteder for 
flagermus  
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• bevarelse af trærække, som kan 
fungere som ledelinje for 
flagermus. 

• begrænsning og tilpasning af 
belysning, så der ikke sker direkte 
oplysning af træer og 
faunapassage  

På den baggrund vurderes det, at 
lokalplanen ikke vil beskadige eller 
ødelægge yngle- eller rasteområder for 
bilag IV-arter, og at arternes økologiske 
funktionalitet opretholdes og have en 
væsentlig påvirkning.  

2.3: Er der §3-områder indenfor 
planområdet? (jf. 
Naturbeskyttelsesloven) og 
hvordan er hensynet til disse 
indarbejdet i planen? 

 X  
Der er registreret §3-beskyttet natur i 
lokalplanområdet i form af tre §3 søer 
indenfor lokalplanområdet. 

Lokalplanen tager hensyn til dette ved at 
friholde områderne for bebyggelse og 
anlæg, der kan ændre tilstanden.  

For delområde D er der ikke registreret 
§3-beskyttet natur, men der forekommer 
vådområder med naturpotentiale. Disse 
indgår i planlægningen som en del af en 
sammenhængende faunapassage og 
friholdes for bebyggelse og 
terrænændringer. 

Eventuelle ændringer af §3-beskyttet 
natur kræver dispensation efter 
naturbeskyttelsesloven. 

Samlet set vurderes lokalplanen ikke at 
medføre en væsentlig påvirkning af §3-
beskyttede naturtyper. 

2.4: Er der beskyttelseslinjer 
indenfor området (jf. 
Naturbeskyttelsesloven) og 
hvordan forholder planen sig til 
disse? 

 X  
Der er inden for lokalplanområdet 
registreret beskyttelseslinje omkring 
fortidsmindet Baunehøj i henhold til 
naturbeskyttelsesloven. 
Beskyttelseslinjen berører dele af 
lokalplanområdet. 

Lokalplanen tager hensyn til 
beskyttelseslinjen ved ikke at muliggøre 
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bebyggelse eller anlæg, der kan forringe 
fortidsmindets landskabelige værdi eller 
oplevelsen af dets omgivelser. 

Ny bebyggelse, herunder i delområde D, 
er placeret uden for beskyttelseslinjen 
eller disponeret således, at påvirkningen 
af fortidsmindet undgås. 

Inden for beskyttelseslinjen gælder 
desuden naturbeskyttelseslovens 
bestemmelser, og eventuelle ændringer 
kræver dispensation fra myndigheden. 

Samlet set vurderes lokalplanen ikke at 
medføre en væsentlig påvirkning af 
beskyttelseslinjer. 

2.5: Er området udlagt til eller 
fungerer som spredningskorridor 
(økologiske forbindelser) for dyr 
og hvordan sikrer planen i så fald 
hensynet til disse? 

 X  
Delområde D på Ørby Gade 3 vurderes at 
kunne fungere som en lokal 
spredningskorridor for dyr, særligt padder 
og mindre fauna, i kraft af eksisterende 
vådområder, grønne strukturer og 
beplantning. 

Lokalplanen tager hensyn til disse 
forhold ved at sikre en 
sammenhængende faunapassage 
gennem delområde D. Faunapassagen 
forbinder eksisterende vådområder og 
bevaringsværdige træer og friholdes for 
bebyggelse, terrænændringer og anlæg, 
der kan hindre dyrelivets bevægelse. 

Passagen skal fremstå som et 
naturpræget område med ekstensiv drift 
og variation i vegetation, hvilket 
understøtter områdets funktion som 
spredningskorridor. 

Samlet set vurderes lokalplanen at 
understøtte de økologiske forbindelser i 
området og vurderes ikke til at have en 
væsentlig påvirkning. 

2.6: Ligger området inden for 
skovrejsningsområde? 

 X  
Dele af lokalplanområdet i landzone er 
beliggende inden for et område, hvor 
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skovrejsning er uønsket i henhold til 
kommuneplanens retningslinjer. 

Lokalplanen muliggør ikke skovrejsning 
inden for området og er således i 
overensstemmelse med udpegningen. 
Planen fastholder områdets anvendelse 
til landbrug, bolig og rekreative formål 
samt åbne landskabelige strukturer. 

Samlet set vurderes lokalplanen ikke at 
medføre væsentlig påvirkning af 
skovrejsningsinteresser. 

Vurdering af planens/programmets konkrete indvirkning på miljøet  

Faktor der (kan) påvirkes 
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t Vurdering af væsentlighed & hvordan 
faktor håndteres i plan 

2.7: Påvirkes områdets fauna 
(dyreliv) og/eller flora (planteliv) 
af planforslaget? 

 X  
Planområdet rummer eksisterende 
naturværdier i form af mindre 
vådområder, beplantning og 
enkeltstående træer, som har betydning 
for områdets flora og fauna. 

Lokalplanen tager hensyn til disse 
værdier ved at bevare eksisterende 
småbiotoper og integrere dem i planens 
disponering. Vådområder og 
bevaringsværdige træer friholdes for 
bebyggelse og indgår som en del af en 
sammenhængende faunapassage 
gennem området. 

Faunapassagen sikrer levesteder og 
spredningsmuligheder for dyrelivet og 
understøtter områdets økologiske 
funktion. Derudover stilles der krav om 
ekstensiv drift og begrænsning af 
belysning, hvilket bidrager til at beskytte 
dyrelivet, herunder bilag IV-arter. 

Samlet set vurderes lokalplanen ikke at 
have en væsentlig påvirkning på flora og 
fauna. 
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2.8: Påvirkes de grønne områder 
(fx mark, parkområder, 
græsareal, skov, hegn) herunder 
adgangen til disse områder?  

 X  
Lokalplanen påvirker de grønne områder i 
området ved både at bevare eksisterende 
grønne strukturer og etablere nye 
opholds- og friarealer. 

Eksisterende grønne elementer, 
herunder vådområder, beplantning og 
bevaringsværdige træer, bevares og 
integreres i planens disponering. Disse 
indgår blandt andet i en 
sammenhængende faunapassage 
gennem delområde D. 

Der etableres desuden fælles grønne 
opholdsarealer i delområde D, som er 
tilgængelige for beboerne, og delområde 
E udlægges til rekreative formål med 
adgang til gadekær og et mindre fælles 
opholdsareal. 

Lokalplanen ændrer ikke væsentligt på 
adgangen til eksisterende grønne 
områder uden for planområdet, men 
bidrager til at styrke de lokale rekreative 
muligheder inden for området. 

Samlet set vurderes lokalplanen at have 
en mindre positiv effekt på grønne 
områder og adgangen til disse, og 
vurderes dermed ikke til at have en 
væsentlig påvirkning. 

Ophævelsen vedrører et mindre 
markareal i landzone (matr.nr. 4a), som 
udgår af lokalplanområdet. Ophævelsen 
medfører ikke ændret arealanvendelse, 
byggemuligheder eller fysiske indgreb, og 
ændrer ikke adgangen til grønne 
områder. Samlet vurderes ophævelsen 
ikke at medføre væsentlig 
miljøpåvirkning. 

3. Landskab og jordbund 
Status, værdi og sårbarhed af det miljø som planforslaget berører 
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Områdets karakter og håndtering i 
planforslag 

3.1: Er der bevaringsværdigt 
landskab indenfor planområdet 
og hvordan tager planen højde 
for dette? 

 X  
Lokalplanområdet er ikke udpeget som 
bevaringsværdigt landskab i 
kommuneplanen, men grænser op til et 
sådant område mod syd. 

Lokalplanen tager hensyn til det 
nærliggende landskab ved at placere ny 
bebyggelse i tilknytning til den 
eksisterende landsby og ved at tilpasse 
bebyggelsens omfang, placering og 
udformning til landsbyens skala og 
struktur. Overgangen til det åbne land 
friholdes for markante indgreb, og der 
sikres en grøn og landskabelig 
sammenhæng. 

Den planlagte bebyggelse vurderes til 
ikke at påvirke oplevelsen eller værdien 
af det bevaringsværdige landskab, idet 
den ikke fremstår dominerende i 
landskabet. 

Lokalplanen er dermed i 
overensstemmelse med 
kommuneplanens retningslinje 2.2 for 
bevaringsværdige landskaber. 

Ophævelsen af markarealet på matr.nr. 
4a medfører ingen anlæg, bebyggelse 
eller terrænændringer. Landskabelige 
forhold påvirkes derfor ikke, idet arealet 
fortsat fremstår som markareal i det 
åbne land. Samlet vurderes påvirkningen 
som ikke væsentlig. 

3.2: Er der geologiske særpræg i 
planområdet. Hvis ja, hvordan 
tager planen hensyn til disse? 

  X 
Lokalplanområdet er ikke udpeget som 
område med særlige geologiske værdier i 
kommuneplanen. 

Planen indeholder ikke aktiviteter, der 
vurderes at påvirke geologiske forhold, og 
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der er ikke registreret geologiske 
særpræg inden for området. 

Lokalplanen er dermed i 
overensstemmelse med 
kommuneplanens retningslinjer for 
geologiske interesser. 

Ophævelsen af markarealet på matr.nr. 
4a ændrer ikke områdets fysiske forhold 
og medfører ingen aktiviteter, der 
påvirker geologi. Samlet vurderes 
ophævelsen som ikke relevant/ikke 
væsentlig ift. geologiske forhold. 

3.3: Er der udpeget 
jordforureningsarealer eller 
andre former for forurening og 
hvordan forholder planen sig til 
dette? 

 X  
Der er registreret V2-kortlagt 
jordforurening på matr.nr. 7g inden for 
lokalplanområdet. 

Lokalplanen medfører ikke ændringer i 
arealanvendelsen eller mulighed for ny 
bebyggelse på den berørte ejendom. Der 
sker således ikke aktiviteter, som kan 
medføre øget risiko i forhold til den 
registrerede forurening. 

Håndtering af jordforurening reguleres i 
øvrigt efter jordforureningsloven, og 
eventuelle bygge- og anlægsarbejder 
inden for forurenede arealer kræver 
tilladelse fra myndigheden. 

Samlet set vurderes lokalplanen ikke at 
medføre væsentlig påvirkning i relation til 
jordforurening. 

Ophævelsen af markarealet på matr.nr. 
4a ændrer ikke natur- eller 
jordbundsforhold og udløser ingen 
fysiske tiltag. Samlet vurderes 
ophævelsen som ikke relevant/ikke 
væsentlig ift. lavbundsinteresser. 

3.4: Er der lavbundsarealer 
indenfor området og hvordan 
tager planen højde for dette? 

  X 
Der er ikke registreret lavbundsarealer 
inden for lokalplanområdet i henhold til 
kommuneplanens udpegninger. 
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Lokalplanen berører derfor ikke 
lavbundsarealer eller interesser knyttet 
hertil. 

Vurdering af planens/programmets konkrete indvirkning på miljøet 

Faktor der (kan) påvirkes 
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Vurdering af væsentlighed & hvordan 
faktor håndteres i plan 

3.5: Vil planforslaget medføre 
jordforurening?  

 X  
Lokalplanen muliggør primært 
boligformål samt rekreative arealer og 
indeholder ikke anvendelser, der typisk 
medfører risiko for jordforurening. 

Der gives ikke mulighed for forurenende 
erhverv eller aktiviteter, der kan medføre 
udledning af miljøfremmede stoffer til 
jord. 

Samlet set vurderes lokalplanen ikke at 
medføre risiko for ny jordforurening. 

Ophævelsen giver ikke mulighed for 
forurenende anvendelser eller aktiviteter 
på matr.nr. 4a og medfører ingen 
ændringer, der øger risiko for 
jordforurening. Samlet vurderes 
ophævelsen ikke at medføre væsentlig 
påvirkning 

3.6: Vil planforslaget medføre 
jordflytning (ind/ud), 
terrænregulering osv. Og kan 
planen mindske omfanget af 
jordflytning ind og ud af 
området? 

 X  
Lokalplanen muliggør opførelse af 
boligbebyggelse i delområde D, hvilket vil 
medføre en vis terrænregulering og 
håndtering af jord i forbindelse med 
byggemodning og anlægsarbejder. 

Terrænregulering begrænses gennem 
lokalplanens bestemmelser, som 
fastsætter rammer for terrænændringer 
og sikrer, at det eksisterende terræn i 
videst muligt omfang bevares. 

Planen giver mulighed for, at 
overskudsjord i videst muligt omfang kan 
håndteres inden for området, 
eksempelvis i forbindelse med 
terrænmodellering og etablering af 
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regnvandsløsninger (LAR), hvilket kan 
reducere behovet for transport af jord til 
og fra området. 

Samlet set vurderes lokalplanen ikke at 
medføre væsentlig påvirkning i forhold til 
jordflytning eller terrænregulering. 

Ophævelsen medfører ingen bygge- eller 
anlægsarbejder på matr.nr. 4a og udløser 
derfor ikke jordflytning eller 
terrænregulering. Samlet vurderes 
ophævelsen som ikke relevant/ikke 
væsentlig. 

4. Vand 
Status, værdi og sårbarhed af det miljø som planforslaget berører 
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Områdets karakter og håndtering i 
planforslag 

4.1: Er der 
overfladevandsforhold i/nær 
planområdet? Hvilke? Herunder 
vandløb, vådområder, søer, 
grøfter og dræn, og hvordan 
tager planen højde for disse?  

 X  
Der forekommer overfladevandsforhold 
inden for lokalplanområdet i form af tre 
§3-beskyttede søer samt mindre 
vådområder. 

Lokalplanen tager hensyn til disse ved at 
friholde søer og vådområder for 
bebyggelse og anlæg, der kan ændre 
deres tilstand. De eksisterende 
vandflader og lavninger indgår som en del 
af områdets grønne struktur og bidrager 
til både naturmæssige og rekreative 
kvaliteter. 

I delområde D indarbejdes eksisterende 
vådområder i en sammenhængende 
faunapassage, hvor terræn og 
vandforhold bevares og understøttes. 

Lokalplanen forudsætter, at der 
udarbejdes et tillæg til 
spildevandsplanen, idet området i dag er 
fælleskloakeret, og den eksisterende 
forsyning ikke har kapacitet til at 
håndtere yderligere overfladevand. 
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Regnvand håndteres derfor lokalt 
gennem nedsivning og forsinkelse (LAR), 
således at afledningen til kloaksystemet 
ikke øges. Dette reducerer belastningen 
af eksisterende afvandingssystemer og 
understøtter de naturlige vandkredsløb. 

Samlet set vurderes lokalplanen ikke at 
medføre væsentlig påvirkning af 
overfladevandsforholdene. 

4.2: Er der risiko for 
oversvømmelse? (jf. 
oversvømmelseskort) og 
hvordan håndteres det i så fald i 
planen? 

 X  
Der er ikke registreret væsentlig risiko for 
oversvømmelse inden for 
lokalplanområdet i henhold til gældende 
oversvømmelseskort. Der forekommer 
dog lavninger og vådområder, hvor der 
lokalt kan ske ophobning af 
overfladevand ved kraftige 
regnhændelser. 

Regnvand håndteres lokalt i Delområde D 
gennem nedsivning og forsinkelse (LAR), 
hvor overfladevand fra tage og befæstede 
arealer nedsives på egen grund. Dette 
reducerer risikoen for oversvømmelse 
både inden for og uden for planområdet. 

Den planlagte bebyggelse placeres uden 
for de lavestliggende områder, og 
terrænregulering begrænses, så den 
naturlige afvanding opretholdes. 

Samlet set vurderes lokalplanen ikke at 
medføre væsentlig risiko for 
oversvømmelse. 

4.3: Er der specielle 
grundvandsforhold i området, fx 
afstand til grundvand, OSD-
områder, jordlag, vandboringer 
(BNBO), vandforsyningsanlæg og 
hvordan sikrer planen hensynet 
til disse? 

 X  
Lokalplanområdet uden for område med 
særlige drikkevandsinteresser (OSD) 
og/eller indvindingsopland til 
vandforsyning. 

Lokalplanen tager hensyn til grundvandet 
ved at begrænse risikoen for forurening. 
Planen muliggør alene boligformål og 
rekreative arealer og indeholder ikke 
anvendelser, der medfører risiko for 
forurening af grundvandet. 
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Regnvand håndteres lokalt gennem 
nedsivning og forsinkelse (LAR), hvilket 
bidrager til grundvandsdannelse. Der 
stilles desuden krav om materialer, så 
anvendelse af miljøskadelige stoffer, 
herunder tungmetaller fra tag- og 
facadematerialer, undgås. 

Samlet set vurderes lokalplanen ikke at 
medføre påvirkning af 
grundvandsinteresser. 

Vurdering af planens/programmets konkrete indvirkning på miljøet 

Faktor der (kan) påvirkes 

K
an

 v
æ

re
 

V
æ

se
n

tl
ig

 

Ik
ke

 v
æ

se
n

tl
ig

 

Ik
ke

 r
el

ev
an

t 

Vurdering af væsentlighed & hvordan 
faktor håndteres i plan 

4.4: Påvirkes overfladevand? Fx 
af afledning af spildevand fra 
tage/ befæstede arealer til søer 
eller vandløb? 

 X  
Lokalplanen medfører en vis øget 
befæstelsesgrad som følge af ny 
boligbebyggelse i delområde D, hvilket 
kan øge afstrømningen af overfladevand 
fra tage og befæstede arealer. 

Planen tager højde for dette ved at 
fastlægge, at regnvand håndteres lokalt 
gennem nedsivning og forsinkelse (LAR), 
således at afledningen til kloaksystemet 
og omkringliggende områder ikke øges. 

Der sker ikke direkte udledning af 
overfladevand til §3-beskyttede søer eller 
øvrige vandmiljøer, og eksisterende 
vådområder friholdes for påvirkning fra 
bebyggelsen. 

Bebyggelsens placering og 
befæstelsesgrad tilpasses desuden 
områdets eksisterende terræn og 
vandforhold, og lavninger friholdes for 
bebyggelse. 

Samlet set vurderes lokalplanen ikke at 
medføre væsentlig påvirkning af 
overfladevand. 

4.5: Påvirkes forureningsrisikoen 
af grund-vandsressourcen med 
planforslaget, fx ved nedsivning 

 X  
Lokalplanen indebærer håndtering af 
regnvand gennem nedsivning (LAR), 
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eller ændring af 
grundvandsbeskyttende forhold? 

hvilket kan have betydning for 
grundvandsressourcen. 

Planen tager højde for dette ved, at der 
alene muliggøres boligformål og 
rekreative arealer, som ikke medfører 
væsentlig risiko for forurening. 
Overfladevand fra tage og befæstede 
arealer vurderes generelt at have et lavt 
indhold af forurenende stoffer. 

Der stilles desuden krav til materialevalg, 
så anvendelse af miljøskadelige stoffer, 
herunder tungmetaller fra tag- og 
facadematerialer, undgås. 

Nedsivning sker under hensyntagen til 
gældende regler og forudsætter, at 
jordbundsforholdene er egnede, samt at 
der ikke sker nedsivning af forurenet 
vand. 

Samlet set vurderes lokalplanen ikke at 
øge risikoen og have en væsentlig 
påvirkning på forurening af 
grundvandsressourcen. 

4.6: Vil forslaget overbelaste de 
nuværende spildevandsledninger 
fra Gribskov Forsyning? 

 X  
Lokalplanområdet er i dag 
fælleskloakeret, og den eksisterende 
spildevandsinfrastruktur har ikke 
kapacitet til at håndtere yderligere 
overfladevand. 

Lokalplanen tager højde for dette ved at 
forudsætte, at der udarbejdes et tillæg til 
spildevandsplanen. Herigennem sikres 
det, at regnvand håndteres lokalt 
gennem nedsivning og forsinkelse (LAR), 
således at afledningen til kloaksystemet 
ikke øges. 

Spildevand fra boliger ledes fortsat til det 
eksisterende kloaksystem, og den 
forventede belastning herfra vurderes at 
være begrænset og inden for systemets 
kapacitet. 



 
24/38 

Samlet set vurderes lokalplanen ikke at 
medføre væsentlig overbelastning af de 
eksisterende spildevandsledninger. 

5. Luft 
Vurdering af planens/programmets konkrete indvirkning på miljøet 

Faktor der (kan) påvirkes 

K
an

 v
æ

re
 

V
æ

se
n

tl
ig

 

Ik
ke

 v
æ

se
n

tl
ig

 

Ik
ke

 r
el

ev
an

t Vurdering af væsentlighed & hvordan 
faktor håndteres i plan 

5.1: Medfører planen 
luftforurening i form af 
eksempelvis støv, vanddamp, 
aerosoler, lugt mm. og hvordan 
er planen med til at mindske 
denne påvirkning? 

 X  
Lokalplanen muliggør primært 
boligformål samt rekreative arealer og 
indeholder ikke anvendelser, der 
medfører væsentlig luftforurening i form 
af støv, lugt, aerosoler eller emissioner. 

Den forventede påvirkning fra området vil 
primært være begrænset til almindelig 
boligrelateret aktivitet, herunder mindre 
trafik, som ikke vurderes at give 
anledning til væsentlig luftforurening. 

Der etableres ikke erhverv eller tekniske 
anlæg, der kan medføre emissioner til 
luften, og lokalplanen indeholder derfor 
ikke behov for særlige 
afværgeforanstaltninger. 

Samlet set vurderes lokalplanen ikke at 
medføre væsentlig påvirkning af 
luftkvaliteten. 

5.2: Vil planforslaget medføre 
emissioner fra trafik til og fra 
området og hvordan er planen 
med til at mindske denne 
påvirkning? 

 X  
Lokalplanen muliggør en mindre 
boligudbygning, hvilket vil medføre en 
begrænset stigning i trafikmængden og 
dermed i emissioner fra trafik til og fra 
området. 

Stigningen vurderes at være beskeden og 
inden for rammerne af den eksisterende 
landsbystruktur, hvor trafikintensiteten i 
forvejen er lav. 

Planen understøtter desuden mindre 
forurenende transportformer ved at 
etablere interne stiforbindelser og trygge 
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opholdsarealer, som fremmer gang og 
cykling inden for området.  

Lokalplanen ændrer ikke væsentligt på 
de overordnede trafikforhold, men 
understøtter en lokal og overskuelig 
trafikafvikling. 

Samlet set vurderes lokalplanen ikke at 
medføre væsentlig påvirkning i form af 
trafikale emissioner. 

 

 

 

 

 

 
 

6. Støj 
Status, værdi og sårbarhed af det miljø som planforslaget berører 
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planforslag 

6.1: Er der støjpåvirkning i 
området, fx larm fra fx fabrikker, 
maskiner, mv.? Hvordan 
håndteres denne påvirkning? 

 X  
Lokalplanområdet er beliggende i en 
landsby uden væsentlige støjkilder som 
industri, større tekniske anlæg eller 
lignende. 

Der kan forekomme almindelig støj fra 
lokal trafik og mindre erhverv, men 
støjniveauet vurderes at være lavt og 
karakteristisk for et landsbyområde. 

Lokalplanen indeholder ikke ændringer, 
der medfører øget støjpåvirkning fra 
sådanne kilder. 

Samlet set vurderes der ikke at være 
væsentlig støjpåvirkning i området. 
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6.2: Er der en støj- 
vibrationspåvirkning i området 
fra tung trafik eller støjbelastede 
veje? 

 X  
Lokalplanområdet er ikke beliggende i 
nærheden af større trafikveje eller andre 
væsentlige støjkilder, der kan medføre 
støj- eller vibrationspåvirkninger. 

Den eksisterende trafik i området består 
primært af lokal trafik med lav hastighed 
og begrænset omfang, hvilket ikke 
vurderes at give anledning til væsentlige 
støj- eller vibrationsgener. 

Lokalplanen medfører en mindre stigning 
i trafikmængden som følge af ny 
boligbebyggelse, men stigningen 
vurderes ikke at ændre det eksisterende 
støjbillede væsentligt. 

Samlet set vurderes lokalplanen ikke at 
medføre væsentlig støj- eller 
vibrationspåvirkninger fra trafik. 

Vurdering af planens/programmets konkrete indvirkning på miljøet 

Faktor der (kan) påvirkes 
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Vurdering af væsentlighed & hvordan 
faktor håndteres i plan 

6.3: Påvirkes støjniveauet eller 
vibrationsniveauet af forslaget? 

 X  
Lokalplanen muliggør boligbebyggelse og 
rekreative arealer, som ikke medfører 
væsentlige støj- eller 
vibrationspåvirkninger. 

Den forventede påvirkning vil primært 
bestå af almindelig boligrelateret aktivitet 
samt en mindre stigning i trafikmængden. 
Denne stigning vurderes at være 
begrænset og ikke at ændre det 
eksisterende støjniveau væsentligt. 

Planen indeholder ikke anvendelser, der 
medfører vibrationer, og der etableres 
ikke anlæg eller aktiviteter, som kan give 
anledning til væsentlige støjgener. 

Den interne disponering i delområde D 
med begrænset biltrafik og fokus på 
stiforbindelser bidrager desuden til at 
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reducere støjpåvirkningen i 
opholdsarealer. 

Samlet set vurderes lokalplanen ikke at 
medføre væsentlig ændring i støj- eller 
vibrationsniveauet. 

7. Klimatiske faktorer 
Status, værdi og sårbarhed af det miljø som planforslaget berører 
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Områdets karakter og håndtering i 
planforslag 

7.1: Vil klimaforandringer få 
indflydelse på planforslaget. Fx 
havvandsstigninger, 
temperaturændringer, tørke? (se 
4.2 ift. oversvømmelse) 

 X  
Lokalplanområdet er ikke beliggende i 
kystnære områder og vurderes derfor 
ikke at være påvirket af 
havvandsstigninger. 

Klimaforandringer i form af øgede 
nedbørsmængder og hyppigere kraftige 
regnhændelser kan have betydning for 
håndtering af overfladevand. Dette er 
håndteret i lokalplanen ved, at lavninger 
friholdes for bebyggelse, og at regnvand 
håndteres lokalt gennem nedsivning og 
forsinkelse (LAR). 

De grønne og ubebyggede arealer, 
herunder faunapassage og rekreative 
områder, bidrager desuden til at øge 
robustheden over for klimaforandringer. 

Samlet set vurderes lokalplanen at være 
robust over for klimaforandringer og ikke 
at blive væsentligt påvirket. 

Vurdering af planens/programmets konkrete indvirkning på miljøet 

Faktor der (kan) påvirkes 
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t Vurdering af væsentlighed & hvordan 

faktor håndteres i plan 

7.2: Forøger eller mindsker 
planen mængden af CO2-
udledning eller andre 
drivhusgasser?  

 X  
Lokalplanen muliggør en mindre 
boligudbygning, hvilket vil medføre en vis 
stigning i CO₂-udledning i forbindelse 
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med opførelse af ny bebyggelse samt en 
mindre stigning i trafik. 

Udbygningen sker som huludfyldning i en 
eksisterende landsby og bidrager dermed 
til en kompakt og lokal udvikling, som 
begrænser behovet for yderligere 
transport og byspredning. 

Planen giver desuden mulighed for 
etablering af solceller og understøtter 
energieffektive løsninger.  

Den interne disponering med 
stiforbindelser og fokus på 
opholdsarealer bidrager til at reducere 
behovet for bilkørsel på korte 
strækninger. 

Samlet set vurderes lokalplanen ikke at 
medføre væsentlig påvirkning i form af 
øget udledning af CO₂ eller andre 
drivhusgasser. 

8. Kulturarv 
Status, værdi og sårbarhed af det miljø som planforslaget berører 
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Områdets karakter og håndtering i 
planforslag 

8.1: Er der kulturhistoriske 
værdier inden for planområdet 
og hvordan er hensynet til disse 
indarbejdet? 

 X  
Lokalplanområdet er beliggende i Ørby 
Landsby, som er udpeget som område 
med kulturhistoriske bevaringsværdier i 
kommuneplanen. Området rummer en 
historisk landsbystruktur med rødder 
tilbage til landboreformerne samt 
bevaringsværdige bygninger og 
kulturhistoriske elementer, herunder 
gadekær og det nærliggende 
fortidsminde Baunehøj. 

Lokalplanen tager hensyn til disse 
værdier ved at fastholde og videreføre 
landsbyens overordnede struktur og 
skala. Der er gennemført SAVE-
registreringer, som danner grundlag for 
udpegning af bevaringsværdige 



 
29/38 

bygninger, og lokalplanen indeholder 
bestemmelser, der sikrer, at disse ikke 
ændres eller nedrives uden tilladelse. 

Ny bebyggelse, herunder i delområde D, 
indpasses i landsbyens struktur og 
udformes med afsæt i lokal byggeskik, 
herunder principper fra bedre byggeskik. 
Dette sikrer, at ny bebyggelse tilpasses 
landsbyens arkitektoniske helhed. 

Eksisterende kulturhistoriske elementer, 
herunder bevaringsværdig bebyggelse, 
bevaringsværdige træer og gadekær 
bevares. 

Samlet set vurderes lokalplanen at 
bevare og styrke de kulturhistoriske 
værdier i området. 

8.2: Er området beliggende 
indenfor kirkebyggelinjer og i så 
fald, hvordan er der taget højde 
for dette? 

  X 
Lokalplanområdet er ikke beliggende 
inden for kirkebyggelinjer i henhold til 
naturbeskyttelsesloven. 

Lokalplanen berører derfor ikke hensyn til 
kirkebyggelinjer og har ikke en væsentlig 
påvirkning. 

8.3: Er der fredede eller 
bevaringsværdige bygninger 
indenfor området? 

 X  
Der er bevaringsværdige bygninger inden 
for lokalplanområdet. Disse har tidligere 
været udpeget i den gældende lokalplan, 
og udpegningen er i forbindelse med 
nærværende lokalplan blevet genbesøgt 
og kvalificeret gennem en opdateret 
SAVE-registrering. 

SAVE-registreringen udgør et fagligt 
grundlag for udpegningen af 
bevaringsværdige bygninger, hvor 
bygninger med høj bevaringsværdi er 
identificeret og vurderet ud fra 
arkitektoniske, kulturhistoriske og 
miljømæssige kriterier. 

Lokalplanen indeholder bestemmelser, 
der sikrer, at de bevaringsværdige 
bygninger ikke nedrives, og at eventuelle 
ændringer sker med respekt for 
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bygningernes arkitektoniske og 
kulturhistoriske værdier. 

Samlet set vurderes lokalplanen at styrke 
beskyttelsen af de bevaringsværdige 
bygninger gennem et opdateret og fagligt 
underbygget grundlag. 

9. Ressourcer og affald 
Status, værdi og sårbarhed af det miljø som planforslaget berører 
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Områdets karakter og håndtering i 
planforslag 

9.1: Giver planen mulighed for 
genanvendelse af materialer 
eller råstoffer fra området? 

 X  
Lokalplanen indeholder ikke specifikke 
bestemmelser om genanvendelse af 
materialer eller råstoffer fra området. 

I forbindelse med nedrivning og 
byggemodning kan der dog være 
mulighed for genanvendelse af 
materialer i overensstemmelse med 
gældende affalds- og 
ressourcehåndteringsregler. 

Håndtering og eventuel genanvendelse af 
materialer reguleres gennem gældende 
lovgivning og praksis i forbindelse med 
bygge- og anlægsarbejder. 

Samlet set vurderes lokalplanen ikke at 
have væsentlig betydning for 
genanvendelse af materialer og råstoffer. 

Vurdering af planens/programmets konkrete indvirkning på miljøet 

Faktor der (kan) påvirkes 
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Vurdering af væsentlighed & hvordan 
faktor håndteres i plan 

9.2: Giver planen mulighed for 
brug af vedvarende energi 
/energivenlige løsninger?  
Vil det påvirke arealforbruget? 

 X  Lokalplanen giver mulighed for etablering 
af vedvarende energianlæg i form af 
solceller på bygningers tagflader og 
facader. Der gives både mulighed for 
traditionelle solcelleanlæg og 
bygningsintegrerede løsninger. 
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For bevaringsværdige bygninger gælder 
skærpede krav til placering og synlighed. 

Etablering af solceller sker primært på 
eksisterende bygningsflader og medfører 
derfor ikke et øget arealforbrug. 

Samlet set vurderes lokalplanen at have 
en mindre positiv effekt i forhold til 
anvendelse af vedvarende energi. 

9.3: Medfører planen et øget 
vandforbrug og er det muligt at 
mindske dette? 

 X  
Lokalplanen muliggør en mindre 
boligudbygning, hvilket vil medføre en vis 
stigning i vandforbruget som følge af flere 
boliger i området. 

Stigningen vurderes at være begrænset 
og svarende til almindeligt boligforbrug. 
Planen indeholder ikke anvendelser med 
et særligt højt vandforbrug. 

Det er muligt at mindske vandforbruget 
gennem anvendelse af vandbesparende 
installationer og løsninger i forbindelse 
med nybyggeri, hvilket reguleres gennem 
bygningsreglementet. 

Samlet set vurderes lokalplanen ikke at 
medføre en væsentlig påvirkning i forhold 
til vandforbrug. 

9.4: Påvirker valget af materialer 
miljøet? 

 X  
Lokalplanen indeholder bestemmelser, 
der regulerer materialevalg med henblik 
på at sikre en arkitektonisk helhed og 
samtidig begrænse anvendelsen af 
miljøskadelige materialer. Der stilles 
blandt andet krav om, at materialer, som 
kan afgive skadelige stoffer til 
omgivelserne, herunder tungmetaller fra 
tag- og facadematerialer, ikke må 
anvendes.  

Planen giver desuden mulighed for 
energimæssige tiltag som solceller, der 
kan integreres i bygningernes 
udformning. 
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Det er muligt at anvende grønne tage på 
mindre bygninger som skure og garager, 
hvor dette ikke er i konflikt med øvrige 
hensyn, hvilket kan bidrage til lokal 
regnvandshåndtering og biodiversitet. 

Samlet set vurderes lokalplanen ikke at 
medføre væsentlig negativ 
miljøpåvirkning som følge af 
materialevalg. 

9.5: Medfører planen en ændring 
i mængden af kemikalier eller 
miljøfremmede stoffer?  

 X  
Lokalplanen muliggør primært 
boligformål samt rekreative arealer og 
indeholder ikke anvendelser, der 
medfører en øget anvendelse af 
kemikalier eller miljøfremmede stoffer. 

Planen indeholder desuden 
bestemmelser om materialevalg, der 
forhindrer anvendelse af materialer, som 
kan afgive miljøskadelige stoffer, 
herunder tungmetaller fra tag- og 
facadematerialer. 

Anvendelsen af området vurderes 
generelt at medføre et lavt niveau af 
miljøfremmede stoffer, svarende til 
almindelig boligbebyggelse. 

Samlet set vurderes lokalplanen ikke at 
medføre en øget belastning med 
kemikalier eller miljøfremmede stoffer. 

9.6: Medfører planen en ændring 
i mængden af affald?  

 X  
Lokalplanen muliggør en mindre 
boligudbygning, hvilket vil medføre en vis 
stigning i affaldsmængden som følge af 
flere husstande i området. 

Stigningen vurderes at være begrænset 
og svarende til almindeligt 
husholdningsaffald. Planen indeholder 
ikke anvendelser, der medfører særlige 
affaldstyper eller øgede mængder 
erhvervsaffald. 

Lokalplanen giver mulighed for etablering 
af hensigtsmæssige affaldsløsninger, 
herunder fælles affaldsarealer i 
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tilknytning til bebyggelsen. 
Affaldsløsninger skal placeres og 
udformes, så de er let tilgængelige for 
beboere og renovationskøretøjer, og så 
de understøtter kildesortering i 
overensstemmelse med gældende 
affaldsordninger. 

Den interne disponering af området, 
herunder vejadgang og stiforbindelser, 
understøtter god tilgængelighed til 
affaldsbeholdere. 

Samlet set vurderes lokalplanen ikke at 
medføre en væsentlig påvirkning i forhold 
til affaldsmængder, og den understøtter 
mulighed for øget genanvendelse 
gennem hensigtsmæssig indretning af 
affaldsløsninger. 

10. Visuel effekt 
Status, værdi og sårbarhed af det miljø som planforslaget berører 
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t Områdets karakter og håndtering i 
planforslag 

10.1: Er der i/omkring området 
påvirkning af lys, refleksioner 
eller skyggeforhold? 

 X  
Lokalplanområdet er ikke i dag væsentligt 
påvirket af lys, refleksioner eller 
skyggeforhold ud over, hvad der er 
normalt for et landsbyområde. 

Lokalplanen muliggør ny 
boligbebyggelse, hvilket kan medføre en 
vis ændring i lys- og skyggeforhold samt 
refleksioner fra bygningsmaterialer. 
Påvirkningen vurderes dog at være 
begrænset som følge af bebyggelsens 
omfang og højde. 

Planen indeholder bestemmelser, der 
sikrer, at belysning udformes med 
hensyn til omgivelserne, herunder med 
fokus på nedadrettet belysning for at 
begrænse lysspild og påvirkning af 
dyreliv. 
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Der stilles desuden krav til materialevalg 
og integration af solceller, så refleksioner 
begrænses og tilpasses bebyggelsens 
arkitektur. 

Samlet set vurderes lokalplanen ikke at 
medføre væsentlige påvirkninger i forhold 
til lys, refleksioner eller skyggeforhold. 

10.2: Ligger planforslaget inden 
for kystnærhedszonen, og 
hvordan er der i så fald taget 
hensyn til dette? 
 

  X 
Lokalplanområdet er ikke beliggende 
inden for kystnærhedszonen. 

Lokalplanen berører derfor ikke hensyn 
knyttet til kystnærhedszonen og har ikke 
en væsentlig påvirkning. 

10.3:Giver omgivelserne 
grundlag for særlige krav til det 
arkitektoniske udtryk? 

 X  
Lokalplanområdet er beliggende i Ørby 
Landsby, som rummer væsentlige 
kulturhistoriske og arkitektoniske 
værdier. Omgivelserne stiller derfor 
særlige krav til bebyggelsens udformning, 
materialevalg og tilpasning til landsbyens 
karakter. 

Lokalplanen tager højde for dette ved at 
fastsætte bestemmelser for 
bebyggelsens placering, omfang og 
udseende, herunder materialer, 
tagformer og proportioner. Ny bebyggelse 
skal indpasses i landsbyens struktur og 
udformes med afsæt i lokal byggeskik, 
herunder principper fra bedre byggeskik. 

Der er desuden gennemført SAVE-
registrering, som danner grundlag for 
udpegning og beskyttelse af 
bevaringsværdige bygninger. For disse 
gælder skærpede krav til ændringer og 
ombygninger. 

Lokalplanen indeholder desuden 
bestemmelser om integration af tekniske 
anlæg som solceller, så disse tilpasses 
bebyggelsens arkitektur og ikke forringer 
helhedsindtrykket. 

Samlet set vurderes lokalplanen at sikre, 
at ny bebyggelse tilpasses de 
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arkitektoniske forhold i området og 
dermed understøtter landsbyens 
karakter. 

Vurdering af planens/programmets konkrete indvirkning på miljøet 

Faktor der (kan) påvirkes 
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Vurdering af væsentlighed & hvordan 
faktor håndteres i plan 

10.4: Medfører planen en 
påvirkning på omgivelserne ift. 
lys, refleksioner eller 
skyggeforhold? 

 X  
Lokalplanen muliggør ny 
boligbebyggelse, som kan medføre en vis 
påvirkning af omgivelserne i form af lys, 
refleksioner og skygge. 

Påvirkningen vurderes dog at være 
begrænset som følge af bebyggelsens 
omfang, højde og placering, der tilpasses 
den eksisterende landsbystruktur. 

Planen indeholder bestemmelser, der 
begrænser gener fra belysning ved krav 
om nedadrettet belysning, hvilket 
reducerer lysspild og påvirkning af både 
omgivelser og dyreliv. 

Der stilles desuden krav til materialevalg 
og placering af solceller, så refleksioner 
begrænses og tilpasses bebyggelsens 
arkitektur. 

Skyggepåvirkning fra ny bebyggelse 
vurderes at være begrænset og ikke at 
medføre væsentlige gener for 
nabobebyggelse eller opholdsarealer. 

Samlet set vurderes lokalplanen ikke at 
medføre væsentlig påvirkning af 
omgivelserne i forhold til lys, refleksioner 
eller skyggeforhold. 

10.5: Påvirkes udsigten eller 
indblik for fx naboer, eller er der 
grundlag for at udnytte gode 
udsigtsmuligheder? 

 X  
Lokalplanen muliggør ny boligbebyggelse 
i Delområde D i maksimalt 1,5 etage, 
hvilket kan medføre ændringer i udsigts- 
og indbliksforhold for de nærmeste 
naboer. 
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Påvirkningen vurderes dog at være 
begrænset, idet bebyggelsen tilpasses 
landsbyens eksisterende struktur, skala 
og højde.  

Bebyggelsens placering og omfang 
fastlægges, så der sikres en 
hensigtsmæssig indpasning i terrænet, 
og så væsentlige udsigtsforhold i 
området i videst muligt omfang bevares. 

Skygge- og indbliksgener vurderes at 
være på niveau med, hvad der er normalt 
i et landsbyområde med tættere 
bebyggelse. 

Samlet set vurderes lokalplanen ikke at 
medføre væsentlig påvirkning af udsigts- 
og indbliksforhold. 

11. Socioøkonomiske effekter 
Vurdering af planens/programmets konkrete indvirkning på miljøet 

Faktor der (kan) påvirkes 
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t Vurdering af væsentlighed & hvordan 
faktor håndteres i plan 

11.1: Påvirker eller understøtter 
planen sociale forhold? På 
hvilken måde? 

 X  
Lokalplanen understøtter sociale forhold 
ved at muliggøre en mindre 
boligudbygning, som bidrager til et mere 
varieret boligudbud i Ørby Landsby. De 
nye boliger kan imødekomme forskellige 
husstandstyper og livsfaser og bidrager 
dermed til en mere blandet 
beboersammensætning. 

I delområde D etableres fælles 
opholdsarealer, som skaber rammer for 
møder og fællesskab mellem beboerne. 
Den interne disponering med fokus på 
stiforbindelser og begrænset biltrafik 
bidrager til trygge og opholdsvenlige 
omgivelser. 

Delområde E udlægges til rekreative 
formål, herunder gadekær og et mindre 
fælles opholdsareal, som kan fungere 
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som lokale mødesteder og understøtte 
både hverdagsliv og uformelle aktiviteter. 

Lokalplanen understøtter dermed gode 
rammer for sociale fællesskaber og 
hverdagsliv i landsbyen. 

Samlet set vurderes lokalplanen ikke at 
have en væsentlig påvirkning. 

11.2: Påvirker eller understøtter 
planen erhvervslivet? På hvilken 
måde? 

 X  
Lokalplanen muliggør primært 
boligformål, men giver i delområde B 
mulighed for mindre erhverv i tilknytning 
til boliger. Anvendelsen forudsætter, at 
erhvervet ikke medfører væsentlige gener 
for omgivelserne. 

Planen understøtter dermed lokale 
erhvervsmuligheder i landsbyen, 
herunder mindre liberale erhverv og 
hjemmeerhverv. 

Den mindre boligudbygning bidrager 
desuden indirekte til at styrke det lokale 
erhvervsliv ved at øge 
befolkningsgrundlaget og dermed 
kundegrundlaget for eksisterende 
serviceerhverv i og omkring Ørby. 

Planområdet er beliggende inden for den 
eksisterende landsbystruktur med 
adgang via det lokale vejnet, og planen 
ændrer ikke væsentligt på tilgængelighed 
eller adgangsforhold for erhverv. 

Der er ikke udlagt arealer til 
produktionserhverv, og lokalplanen 
vurderes ikke at medføre påvirkning af 
eksisterende erhvervsområder eller 
konflikter i forhold til støj, luft eller andre 
miljøforhold. 

Samlet set vurderes lokalplanen ikke at 
have væsentlig påvirkning på 
erhvervslivet, men at den i mindre grad 
understøtter lokale erhvervsmuligheder. 

Ophævelsen af markarealet (matr.nr. 4a) 
udgår af lokalplanområdet for at undgå 
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utilsigtede planmæssige begrænsninger 
for naboejendomme, herunder i relation 
til husdyrbrug. Ophævelsen ændrer ikke 
arealanvendelsen eller giver nye 
byggeretter, men kan reducere 
administrative bindinger. Samlet 
vurderes ophævelsen ikke at medføre 
væsentlig miljøpåvirkning. 

 

Opsummering og samlet vurdering 
Gribskov Kommune har i henhold til lov om miljøvurdering af planer og programmer og af konkrete 
projekter gennemført afgrænsning for, om planens og ophævelsen af lokalplanområdets påvirkning af 
miljøet har en karakter og et omfang, der kræver en miljøvurdering.  
 
Planen og ophævelsen af lokalplanområdet er screenet i forhold til befolkning, sundhed & sikkerhed, 
biologisk mangfoldighed (flora og fauna), landskab og jordbund, vand, luft, støj, klimatiske faktorer, 
kulturarv, ressourcer og affald, visuel effekt, socioøkonomiske effekter og det indbyrdes forhold mellem 
disse faktorer. 
 
Lokalplanen og ophævelsen af lokalplanområdet vurderes ikke at kunne medføre væsentlige 
miljøpåvirkninger, for så vidt angår bymønsteret, bystrukturen, kulturmiljøet eller landskabet. Lokalplanen 
og ophævelsen af lokalplanområdet vurderes heller ikke at påvirke beskyttede eller sårbare naturområder i 
henhold til naturbeskyttelsesloven, skovloven, museumsloven med flere, samt udpegninger i Gribskov 
Kommuneplan 2025-37. 

 


