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Landzonetilladelse til regnbed med dæmning 
Tulstrupvej 87, 3230 Græsted, matr.nr. 2a Tulstrup By, Græsted 
  
Gribskov Kommune giver hermed landzonetilladelse til etablering af et 
regnbed med dæmning til håndtering af tagvand på ejendommen 
Tulstrupvej 87. 
 
Landzonetilladelsen er givet i henhold til planlovens § 35, stk. 1. Tilladelsen 
er baseret på ansøgningsmateriale dateret den 01.10.25, mundtlige 
oplysninger af 15.10.25 samt efterfølgende supplerende oplysninger og 
revideret tegningsmateriale dateret 16.10.25 samt 25.06.26. 
 
Landzonetilladelsen gives på disse vilkår: 

1. at der etableres og opretholdes en busk- eller kratbeplantning af 
hjemmehørende arter på sydsiden af dæmningen, til sløring af 
terrænspringet. 

2. at overskudsjord, der ikke indbygges i dæmning, udspredes jævnt 
uden synlig terrænregulering på det omkringliggende markareal. 

3. at der tilkøres max 50 m3 rent materiale i form af sand/jord til 
dæmning samt til udskiftning af bundmateriale i regnbedet. 

 
Vilkår nr. 1 skal i henhold til planlovens § 55 tinglyses på ejendommen. 
Gribskov Kommune foretager tinglysningen på ejers regning. Når 
tinglysning er gennemført, vil ejer få orientering herom via besked om 
tinglysningsgebyr fra Opkrævningen i Gribskov Kommune. 
 
Du kan læse om de øvrige krav ved udnyttelse af tilladelsen i Del 3. 
 
Begrundelse for afgørelsen 
Kommunen vurderer, at det ansøgte regnbed kan indpasses på 
ejendommen uden nogen visuelle eller fysiske gener i forhold til det 
omgivende landskab, naboer og ejendommens bygninger. 
 
Der er tale om et teknisk anlæg til nedsivning af tagvand, som generelt bør 
tilknyttes beboelsen, men som placeres længere ude på markarealet 
grundet terrænforholdene. Gribskov Kommune vurderer, at anlægget er 
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indpasset bedst muligt ved placering på det mindst skrånende areal, hvor 
terrænbearbejdningen kan minimeres. Med vilkåret om beplantning langs 
dæmningen sikres endvidere en nedtoning af terrænbearbejdningen og en 
visuel tilpasning til det beskyttede naturområde mod syd.  
 
Der er tale om et areal, der hidtil har været i omdrift og fremover skal 
henligge med græs og anden vegetation, og som får varierende fugtighed i 
takt med tilledning af regnvand. Samtidig holdes en respektafstand på 
minimum 10 meter mellem beskyttet natur og terrænregulering. Samlet set 
vurderes projektet ikke at skabe en væsentlig landskabelig og naturmæssig 
ændring i området. 
 
Lovgrundlag 

1. Planloven (Lovbekendtgørelse nr. 572 af 29. maj 2024 med senere 
ændringer). 

2. Kommuneplan 2025 -2037 for Gribskov Kommune 
3. Planhabitatbekendtgørelsen (Bekendtgørelse nr. 1383 af 26. 

november 2016 om administration af planloven i forbindelse med 
internationale naturbeskyttelsesområder samt beskyttelse af visse 
arter) 

 
Eventuelle spørgsmål til afgørelsen 
Hvis du har spørgsmål eller ønsker yderligere oplysninger, er du velkommen 
til at kontakte Agnete Mortensen på telefon 72 49 67 51 eller på e-mail: 
aosoe@gribskov.dk. 
 
Bilag til landzonetilladelsen 

1. Oversigtsfoto 
2. Bassinskitse modtaget 16.10.25 
3. Planteliste med forslag til hjemmehørende arter 

 
Orientering om landzonetilladelsen sendes til: 
Ejer af Tulstrupvej 87 
Danmarks Naturfredningsforening - Lokalafdeling 
Museum Nordsjælland - Hillerød 
Friluftsrådet 
 
For redegørelse i sagen, se Del 2, redegørelse. 
 
For udnyttelsesmulighed og klagevejledning, se Del 3, udnyttelse og 
klage. 
 
Med venlig hilsen 
Agnete Odgaard Mortensen 
landskabsarkitekt 
Center for Teknik og 
Borgerservice 

 

Byg, Landzone og Miljø 
Gribskov Kommune - Rådhusvej 3, 3200 Helsinge - Telefon: 72 49 60 00 
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Del 2: Redegørelse for sagen 
 
Redegørelse for ansøgningen 
EnviDan har på vegne af ejer af Tulstrupvej 87 indsendt ansøgning om 
landzonetilladelse til at etablere et regnbed til håndtering af tagvand. Se 
kortmateriale i bilag. 
 
Ansøger oplyser, at regnbedet placeres på en skråning med behov for en 40 
m lang vold som dæmning, der bliver 75 cm på det højeste sted og flader 
ud i enderne i sammenhæng med naturligt terræn.  
 
Der er et stort terrænfald fra bygninger og nærområder ned til den 
beskyttede sø på marken, hvor naturlig udfladning mod søen giver de bedst 
mulige forhold for at placere et bassin. Dæmningen, som afgrænser regnbed 
fra søen, anlægges med en hældning på 1:4 for god tilpasning til 
omgivelserne. Der bliver en afstand på minimum 10 m fra §3-grænse til 
dæmningens fod. 
 
I selve regnbedet afgraves op mod 35 cm for at opnå tilstrækkeligt volumen 
til regnvand. Det er oplyst, at regnbedet ønskes anlagt uden væsentligt 
jordarbejde, sådan at det følger naturligt terræn og syner mindre markant i 
de perioder, hvor regnbedet måtte henligge uden vand. 
 
Hvad angår jordbalancen oplyser ansøger, at den jord, der afgraves, dels vil 
blive genindbygget i dæmningen og dels spredt på markarealer omkring 
bassinet, så unødig bortkørsel af jord undgås. Når der afgraves muld i 
nedsivningsbassinet, kan der senere vise sig behov for at skifte eller blande 
noget af den eksisterende lerede jord med sand/muld for at sikre, at græs 
og andet vegetation kan vokse i bassinet. Ansøger oplyser, at der forventes 
tilkørt max 50 m3 sand/jord dels til udskiftning af 16 m3 i bassinet, dels 
som supplement til jordvolden. 
 
Ansøger er indstillet på vilkår om beplantning syd for dæmningen. 
 
Oplysninger om ejendommen 
Ejendommen er landbrugsnoteret med et areal på godt 27 ha. Bebyggelsen 
består ifølge BBR af et stuehus på 300 m2, 3 overflødige driftsbygninger på 
samlet 730 m2 samt 3 sekundære bygninger. Der er registreret 5 erhverv på 
adressen. 
 
Tulstrupvej 87 er en fritliggende ejendom omgivet af dyrkningsflader 
beliggende ved Aggebo Hegn, som danner sydlig grænse for ejendommen.  
Markarealet til regnbed ligger inden for skovbyggelinjen til Aggebo Hegn. 
Ejendommen er meget kuperet med op til 12 m højdeforskel mellem 
toppunkter og en lavning med en sø. Denne sø er §3-beskyttet og ligger ca. 
10-15 m fra kronekant af den skitserede dæmning til regnbedet. 
Ifølge kommuneplanen er området udpeget med landbrugsinteresser og 
som bevaringsværdigt landskab.  
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Internationale naturbeskyttelsesområder - Natura 2000 

Regnbedet placeres ca. 260 m fra Aggebo Hegn, der indgår i Natura 2000-
området nr. 133: ”Gribskov, Esrum Sø, Esrum Å og Snævret Skov”. 
Området består af Habitatområde H117 og H190, samt 
Fuglebeskyttelsesområde F108. 
 
På udpegningsgrundlaget er der en række naturtyper samt følgende arter: 
Skæv vindelsnegl, Sump Vindelsnegl, Stor Kærguldsmed, Bæklampret, Stor 
Vandsalamander, Grøn buxbaumia, Hvepsevåge, Rød glente, Fiskeørn, 
Plettet rørvagtel, Isfugl, Sortspætte og Rødrygget tornskade. 
 
Gribskov Kommunes vurdering 
Vi vurderer, at denne afgørelse ikke vil medføre en væsentlig negativ 
påvirkning af den gunstige bevaringsstatus for de arter og naturtyper, der 
er på områdets udpegningsgrundlag. Der er tale om et areal, der hidtil har 
været i omdrift og fremover skal henligge med græs og anden vegetation, 
og som får varierende fugtighed i takt med tilledning af regnvand. Arealet er 
ikke yngle- rastested eller landhabitat for padder. 
 
Vi vurderer ligeledes, at leve- og voksesteder for arterne på 
udpegningsgrundlaget ikke vil blive ødelagt eller beskadiget. 
 
Endvidere vurderer vi, at det ansøgte ikke er i strid med Natura 2000-
planen for området. 
 
Strengt beskyttede arter 
Grøn frø, Spidssnudet frø og Stor vandsalamander findes i beskyttede søer 
250-500 m fra regnbedet. Gribskov Kommune skønner dog, at projektet 
ikke vil forringe levevilkårene for arten, idet der er tale om et areal, der 
hidtil har været i omdrift og fremover skal henligge med græs og anden 
vegetation, og som får varierende fugtighed i takt med tilledning af 
regnvand. Arealet er ikke yngle- rastested eller landhabitat for padder. Vi 
har ikke kendskab til andre bilag IV-arters forekomst i området. 
 
Naboorientering 
Vi har skønnet, at ansøgningen har en sådan karakter, at den ikke kræver 
naboorientering jævnfør planlovens § 35, stk 5. 
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Del 3: Udnyttelse og klage 

 
Andre nødvendige tilladelser/dispensationer 
Tilladelse til nedsivning af regnvand gives særskilt, når klagefristen for 
landzonetilladelsen er udløbet. 
 
Udnyttelse af tilladelsen 
Du må først udnytte tilladelsen, når klagefristen er udløbet. Hvis der bliver 
klaget, har klagen den virkning, at tilladelsen kun må udnyttes, hvis 
Planklagenævnet bestemmer det. Kommunen vil orientere dig, hvis der 
bliver klaget over tilladelsen. 
 
Du skal være opmærksom på, at Museum Nordsjælland - Hillerød skal 
kontaktes, hvis der er risiko for at støde på fortidsminder under eventuelt 
gravearbejde. Du kan kontakte museet på e-mail post@museumns.dk.   
 
Tinglyste deklarationer 
Vær opmærksom på, at der kan være tinglyst bestemmelser af relevans for 
projektet. Det er dit ansvar at overholde tinglyste deklarationer om 
anvendelse eller bebyggelsesregulerende forhold på ejendommen. 
 
Du kan sende forespørgsler og bestille attester digitalt via hjemmesiden 
www.tinglysning.dk. 
 
Forældelse, jf. planlovens § 56 
Tilladelsen bortfalder, hvis den ikke er udnyttet inden 5 år efter, at den er 
meddelt. 
 
Klagevejledning, jf. planlovens §§ 58, 59 og 62. 
Klageberettigede 
Du kan klage over afgørelsen. Afgørelsen kan også påklages af 
miljøministeren og i øvrigt af enhver med retlig interesse i sagens udfald. 
 
Forhold, der kan påklages 
Afgørelsen kan påklages til fuld efterprøvelse af både rets- og 
skønsspørgsmål. 
 
Klagemyndighed 
Klagemyndighed er Planklagenævnet. Du klager via Klageportalen, som 
findes på www.borger.dk og www.virk.dk. Du finder også et link hertil på 
forsiden af klagenævnets hjemmeside https://naevneneshus.dk/. Du logger 
på www.borger.dk eller www.virk.dk, ligesom du plejer, typisk med MitID. 
Klagen sendes gennem Klageportalen til den myndighed, der har truffet 
afgørelsen. 
 
En klage er indgivet, når den er tilgængelig for myndigheden i 
Klageportalen. Når du klager, skal du som privatperson betale et gebyr på 
kr. 900, mens organisationer og virksomheder skal betale et gebyr på kr. 
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1800. Du betaler gebyret med betalingskort i Klageportalen. 
Planklagenævnet skal som udgangspunkt afvise en klage, der kommer uden 
om Klageportalen, hvis der ikke er særlige grunde til det. Hvis du ønsker at 
blive fritaget for at bruge Klageportalen, skal du sende en begrundet 
anmodning til den myndighed, der har truffet afgørelse i sagen. 
Myndigheden videresender herefter anmodningen til Planklagenævnet, som 
træffer afgørelse om, hvorvidt din anmodning kan imødekommes. 
 
Gebyr 
Det er en betingelse for Planklagenævnets behandling af din klage, at du 
indbetaler ovennævnte gebyr.  
 
Gebyret tilbagebetales, hvis 1) du får helt eller delvis medhold i din klage, 
2) den påklagede afgørelse ændres eller ophæves, eller 3) klagen afvises 
(som følge af overskredet klagefrist, manglende klageberettigelse eller fordi 
klagen ikke er omfattet af nævnets kompetence). 
 
Yderligere vejledning om gebyrordningen kan findes på Planklagenævnets 
hjemmeside https://naevneneshus.dk/.  
 
Klagefrist 
Klagen skal være indgivet skriftligt i Klageportalen inden 4 uger efter 
offentliggørelse. Offentliggørelsen sker på Gribskov Kommunes hjemmeside 
www.gribskov.dk/afgoerelser den 25.06.26. 
 
Eventuel domstolsprøvelse 
Hvis sagen ønskes indbragt til afgørelse for domstolene, skal dette ske 
inden 6 måneder, fra afgørelsen er offentliggjort. 
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Bilag, oversigtsfoto: 
 

 





 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

1/2 

 

Planteliste, hjemmehørende arter 
 
Hjemmehørende arter 
De hjemmehørende træer og buske har en stor betydning for vores fugle og 
insekter. Hvis træerne og buskene fortsat skal beholde deres betydning i og for 
den danske natur, så skal der plantes nyt og passes på det som allerede er. 
 
 
Planteliste over hjemmehørende træer og buske: Nr. 1-40 (B = busk, T = træ) 
 

1. Ask, alm., Fraxinus exclesior T 
2. Avnbøg, Carpinus Betulus T 
3. Benved, Euonymus europaeus B 
4. Birk, Dun-, Betula pubescens T 
5. Birk, Vorte-, Betula pendula T, 
6. Bøg alm., Fagus sylvatica T 
7. Eg, Stilk-, Quercus robur T 
8. Eg, Vinter-, Quercus petraea T 
9. El, Rød-, Alnus glutinosa T 
10. Elm, storbladet, Ulmus glabra T 
11. Fyr, -Skov, Pinus sylvestris T 
12. Gedeblad, dunet, Lonicera xylosteum B 
13. Gyvel, (lav dansk), Cytisus scoparius B 
14. Hassel, Corylus avellana B 
15. Havtorn, Hippophaë rhamnoides B 
16. Hvidtjørn, alm., Crataegus laevigata B (T) 
17. Hvidtjørn, engriflet, Crataegus monogyna B (T) 
18. Hyld, alm., Sambucus Nigra B 
19. Hæg, alm., Prunus padus B (T) 
20. Kirsebær, Fugle, Prunus avium T 
21. Kornel, rød, Cornus sanguinea B 
22. Kvalkved, Viburnum opulus B 
23. Lind, småbladet, Tilia cordata T 
24. Løn, Spids, Acer platanoides T 
25. Navr, Acer campestre T (B) 
26. Pil, femhannet, Salix pentandra B 
27. Pil, Grå, Salix cinerea B 
28. Pil, Krybende, Salix repens B 
29. Pil, Selje, Salixcaprea T (B) 
30. Pil, Øret, Salix Aurita B 
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31. Ribs, Fjeld, Ribes alpinum B 
32. Rose, blågrøn, Rosa dumalis B 
33. Rose, hunde, Rosa canina B 
34. Rose, klit, Rose pimpinellifolia B 
35. Rose, Æble, Rosa rubiginosa B
36. Røn, alm, Sorbus aucuparia T 
37. Slåen, Prunus spinosa B 
38. Tørst, Rhamnus frangula B 
39. Vrietorn, Rhamnus catharticus B 
40. Æble, vild, Malus sylvestris T (B) 

 
Øvrige arter, der tillige kan anvendes: 
 

41. Blærespiræa, Physocarpus malvaceus, B 
42. Bærmispel, Lamarcks, Amelanchier lamarckii, B 
43. Bærmispel, Aks, Amelanchier spicata, B 
44. Gedeblad, Californisk, Lonicera ledebourii, B 
45. Mirabel, Prunus cerasifera T (B) 
46. Syren, Syringa vulgaris B 
47. Æble, sargents, Malus sagentii T (B) 

 
 
Plantning generelt: anvend som udgangspunkt flere forskellige arter, -dels for at 
opnå mere diversitet men også for at undgå at plantningerne ikke bliver for 
sårbare såfremt der skulle opstå angreb af plante-sygdomme. 
 
 
 


