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Landzonetilladelse til udvidelse af sø 
Farvergårdsvej 24, 3210 Vejby, matr.nr. 3m Ørby By, Vejby 
  
Gribskov Kommune giver hermed landzonetilladelse til udvidelse af en 
eksisterende sø på ejendommen Farvergårdsvej 24. 
 
Landzonetilladelsen er givet i henhold til planlovens § 35, stk. 1. 
 
Landzonetilladelsen er baseret på ansøgningsmateriale modtaget 28.10.25. 
 
Landzonetilladelsen gives på disse vilkår: 

1. Overskudsjord fra udgravning af sø skal enten bortkøres eller 
udspredes jævnt på det omkringliggende areal, i et lag på maksimalt 
40 cm over naturligt terræn og uden synlig terrænregulering. Udlæg 
skal ske i en afstand af mindst 10 meter fra den beskyttede sø eller 
anden beskyttet natur. Vær opmærksom på jordanalysekrav som 
nævnt i tilladelsens del 3. 

2. Der skal indhentes tilladelse fra vandløbsmyndigheden i Gribskov 
Kommune, hvis etableringen af søen ændrer eller hindrer vandets 
naturlige afløb til eller fra anden ejendom.  

3. Museet skal kontaktes forud for gravearbejde. 
 
Herudover henviser vi til de konkrete vilkår, der fremgår af dispensation til 
oprensning og udvidelse af søen, dateret den 16.04.26. 
 
Du kan læse om de øvrige krav ved udnyttelse af tilladelsen i Del 3. 
 
Begrundelse for afgørelsen 
Kommunen vurderer, at en udvidet sø kan indpasses på ejendommen uden 
nogen visuelle eller fysiske gener i forhold til det omgivende landskab, 
naboer og ejendommens bygninger. 
 
Der er allerede en søflade, som udvides i en sænkning indenfor en 
afgrænset højdekurve med kote 19,50. Vi vurderer, at den landskabelige 
ændring bliver minimal ved både søudvidelsen og eventuelt udlæg af 
overskudsjord, jævnfør det stillede vilkår om jævn udspredning af jord. 
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Det er et mindre markareal, der inddrages, og formålet er at styrke 
biodiversiteten på ejendommen ved at forbedre søens funktion som levested 
for planter og dyr samt skabe bedre variation i vandmiljøet. Gribskov 
Kommune har allerede truffet afgørelse efter naturbeskyttelsesloven om, at 
det ansøgte kan fremmes til styrkelse af et eksisterende naturområde. 
 
Området ligger inden for udpegningen til Grønt Danmarkskort. Projektet 
vurderes at være i overensstemmelse med denne udpegning, idet det 
bidrager til at styrke et eksisterende naturområde og dets værdi som 
levested for vilde dyr og planter. 
 
Lovgrundlag 

1. Planloven (Lovbekendtgørelse nr. 572 af 29. maj 2024 med senere 
ændringer). 

2. Kommuneplan 2025 -2037 for Gribskov Kommune 
3. Planhabitatbekendtgørelsen (Bekendtgørelse nr. 1383 af 26. 

november 2016 om administration af planloven i forbindelse med 
internationale naturbeskyttelsesområder samt beskyttelse af visse 
arter) 

 
Eventuelle spørgsmål til afgørelsen 
Hvis du har spørgsmål eller ønsker yderligere oplysninger, er du velkommen 
til at kontakte Agnete Mortensen på telefon 72 49 67 51 eller på e-mail: 
aosoe@gribskov.dk. 
 
Orientering om landzonetilladelsen sendes til: 
Ejerne af Farvergårdsvej 24 
Danmarks Naturfredningsforening - Lokalafdeling 
Museum Nordsjælland - Hillerød 
Friluftsrådet 
 
For redegørelse i sagen, se Del 2, redegørelse. 
 
For udnyttelsesmulighed og klagevejledning, se Del 3, udnyttelse og 
klage. 
 
 
Med venlig hilsen 
 
Agnete Odgaard Mortensen 
landskabsarkitekt 
Center for Teknik og 
Borgerservice 

 

Byg, Landzone og Miljø 
 
Gribskov Kommune - Rådhusvej 3, 3200 Helsinge - Telefon: 72 49 60 00 
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Del 2: Redegørelse for sagen 
 
Redegørelse for ansøgningen 
Teamforst har på vegne af ejerne af Farvergårdsvej 24 indsendt ansøgning 
om landzonetilladelse til at udvide en eksisterende sø. Kortmateriale fra 
ansøgning er indsat nedenfor. 
 
Ansøger oplyser, at søen i dag har et areal på under 100 m² og ønskes 
udvidet til ca. 440 m². Udvidelsens formål er en markant styrkelse af 
biodiversiteten på ejendommen, både vandmiljøet som biotop, søens 
omgivende flora og fauna med mikrohabitater, og ejendommen som 
helhed. Af hensyn til paddernes behov tænkes søen udformet med dybeste 
del i sydlige halvdel på ca. 2 m med relativt stejl bundprofil, glidende over i 
en flad bundprofil i søens nordlige del. Den opgravede jord lempes ud over 
tilstødende markarealer i en dybde på max. ca. 30 cm.  
  
Ved besigtigelse har Gribskov Kommune observeret tilledning til søen via 
dræn eller rør fra både nordlig og sydlig retning. Grundejer oplyste, at der i 
dag tilledes tagvand fra ejendommen via dræn, og at denne tilledning 
ophører i forbindelse med projektet med henblik på at forbedre 
vandkvaliteten. Grundejer oplyste endvidere, at begge dræn bliver lukket, 
således at der fremadrettet ikke tilledes vand til søen. 
 

 
Visualisering af eksisterende sø (mørk blå) og ansøgt udvidelse (lys blå) 
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Oplysninger om ejendommen 
Ejendommen er landbrugsnoteret med et areal på 4,5 ha. På ejendommen 
er der et 4-længet bygningskompleks, der er registreret som stuehus og 3 
driftsbygninger.  
 
Farvergårdsvej 24 ligger i et område med spredte gårde umiddelbart vest 
for Vejby. Søen, der udvides, er udpeget som areal med vandsamling ved 
en 100-års regnhændelse. Ifølge kommuneplanen er ejendommen 
endvidere omfattet af landbrugsinteresser, beliggende i en økologisk 
forbindelse samt i udkanten af kystnærhedszonen. 
 
Søens udbredelse er ved Gribskov Kommunes besigtigelse 28.01.26 fastlagt 
til ca. 242 m², inklusive bredzone, og er dermed en beskyttet sø jf 
naturbeskyttelseslovens § 3. Der er registreret yderligere beskyttede 
naturtyper i form af mindre søer 300-600 m fra projektområdet, samt 
Højbro Å ca. 375 m mod nordøst. Herudover er der en ikke-beskyttet grøft i 
skel mod vest, ca. 17 m fra søen der udvides. 
 
Internationale naturbeskyttelsesområder - Natura 2000 
Nærmeste Natura 2000-område er det marine Natura 2000-område nr. 195 
Gilleleje Flak og Tragten, som er beliggende ca. 3,7 km mod nord i 
Kattegat. Figuren nedenfor viser udpegningsgrundlaget for området: 
 

 
 
Udpegningsgrundlaget for Natura 2000-området omfatter de marine 
naturtyper sandbanker og rev samt arten marsvin. Området er udpeget 
med henblik på at beskytte marine habitatnaturtyper, levesteder og arter 
knyttet til saltvand og kystnære havmiljøer.  
 
Det ansøgte projekt vedrører udvidelse af en ferskvandssø beliggende på 
land og indebærer ingen indgreb i kystnære eller marine områder. Projektet 
medfører ikke udledning til havet og indebærer ingen ændringer i hydrologi, 
vandkvalitet eller stoftransport, som kan påvirke marine naturtyper eller 
arter. 
 
På den baggrund vurderer Gribskov Kommune, at projektet ikke medfører 
direkte eller indirekte påvirkning af Natura 2000-område nr. 195 Gilleleje 
Flak og Tragten. Projektet vurderes derfor ikke at påvirke bevaringsstatus 
for Natura 2000-områdets udpegningsgrundlag, og der er ikke behov for en 
nærmere konsekvensvurdering efter habitatbekendtgørelsen. 
 
Strengt beskyttede arter 
Ved Gribskov Kommunes gennemgang af artsregistreringer via arter.dk den 
7. april 2026 inden for en radius af 1.000 meter fra den ansøgte sø er der 
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registreret en række rødlistede arter. Disse omfatter primært fuglearter 
samt enkelte pattedyr, padder og insekter. 
 
De registrerede arter omfatter bl.a. grønbenet rørhøne, blishøne, krikand, 
gulspurv, sanglærke, stær, bjergvipstjert, rørsanger, rødben, svaleklire, 
vagtel, tyrkerdue, grønirisk, spurvehøg, rød glente og fiskeørn. Der er 
endvidere registreret paddearter som butsnudet frø og spidssnudet frø samt 
enkelte insektarter, herunder ildtæge og gul humlesvirreflue, og pattedyr 
som ræv og ilder. 
 
Den ansøgte aktivitet vedrører udvidelse og oprensning af en eksisterende 
sø og indebærer ikke fældning af træer, ændringer i skovstruktur eller 
indgreb i kendte yngle- eller rasteområder for de registrerede arter. 
Projektet medfører desuden ikke ændringer i områdets overordnede 
arealanvendelse. Projektet vurderes ikke at medføre en væsentlig 
påvirkning af rødlistede arter i området. Tværtimod kan etablering af en 
større og mere varieret sø med forbedrede vand- og bredzoner bidrage 
positivt til biodiversiteten. På den baggrund vurderer Gribskov Kommune, at 
projektet ikke vil medføre en væsentlig negativ påvirkning af rødlistede 
arter inden for området. 
 
Naboorientering 
Vi har skønnet, at ansøgningen har en sådan karakter, at den ikke kræver 
naboorientering jævnfør planlovens § 35, stk 5. 
  



 6/7 

Del 3: Udnyttelse og klage 
 
Andre nødvendige tilladelser/dispensationer 
Dispensation fra naturbeskyttelseslovens §3 til søoprensning og udvidelse er 
givet separat den 16.04.26. Konkrete vilkår fremgår af dispensationen. 
 
Nedlæggelse af tilløb / dræn forudsætter, at du opnår reguleringstilladelse 
efter vandløbsloven. Du skal ansøge ved at udfylde ansøgningsskema på 
kommunens hjemmeside. 
 
Ved ophør af tilledning af ejendommens tagvand til søen forudsættes det, at 
du finder en anden løsning til udledning af tagvand. Du skal redegøre for 
løsningen og eventuelt søge kommunen om nedsivningstilladelse. 
 
Ved udspredning af opgravet overskudsjord forudsættes det, at du forinden 
får analyseret jorden for relevante miljøfremmede stoffer i henhold til 
gældende regler. Såfremt materialet overholder gældende grænseværdier, 
kan det som udgangspunkt genanvendes. Hvis grænseværdierne 
overskrides, kræver anvendelsen kommunens tilladelse efter § 19 i 
miljøbeskyttelsesloven. 
 
Udnyttelse af tilladelsen 
Du må først udnytte tilladelsen, når klagefristen er udløbet. Hvis der bliver 
klaget, har klagen den virkning, at tilladelsen kun må udnyttes, hvis 
Planklagenævnet bestemmer det. Kommunen vil orientere dig, hvis der 
bliver klaget over tilladelsen. 
 
Du skal være opmærksom på, at Museum Nordsjælland - Hillerød skal 
kontaktes, hvis der er risiko for at støde på fortidsminder under eventuelt 
gravearbejde. Du kan kontakte museet på e-mail post@museumns.dk.   
 
Tinglyste deklarationer 
Vær opmærksom på, at der kan være tinglyst bestemmelser af relevans for 
projektet. Det er dit ansvar at overholde tinglyste deklarationer om 
anvendelse eller bebyggelsesregulerende forhold på ejendommen. 
 
Du kan sende forespørgsler og bestille attester digitalt via hjemmesiden 
www.tinglysning.dk. 
 
Forældelse, jf. planlovens § 56 
Tilladelsen bortfalder, hvis den ikke er udnyttet inden 5 år efter, at den er 
meddelt. 
 
Klagevejledning, jf. planlovens §§ 58, 59 og 62. 
Klageberettigede 
Du kan klage over afgørelsen. Afgørelsen kan også påklages af 
miljøministeren og i øvrigt af enhver med retlig interesse i sagens udfald. 
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Forhold, der kan påklages 
Afgørelsen kan påklages til fuld efterprøvelse af både rets- og 
skønsspørgsmål. 
 
Klagemyndighed 
Klagemyndighed er Planklagenævnet. Du klager via Klageportalen, som 
findes på www.borger.dk og www.virk.dk. Du finder også et link hertil på 
forsiden af klagenævnets hjemmeside https://naevneneshus.dk/. Du logger 
på www.borger.dk eller www.virk.dk, ligesom du plejer, typisk med MitID. 
Klagen sendes gennem Klageportalen til den myndighed, der har truffet 
afgørelsen. 
 
En klage er indgivet, når den er tilgængelig for myndigheden i 
Klageportalen. Når du klager, skal du som privatperson betale et gebyr på 
kr. 900, mens organisationer og virksomheder skal betale et gebyr på kr. 
1800. Du betaler gebyret med betalingskort i Klageportalen. 
Planklagenævnet skal som udgangspunkt afvise en klage, der kommer uden 
om Klageportalen, hvis der ikke er særlige grunde til det. Hvis du ønsker at 
blive fritaget for at bruge Klageportalen, skal du sende en begrundet 
anmodning til den myndighed, der har truffet afgørelse i sagen. 
Myndigheden videresender herefter anmodningen til Planklagenævnet, som 
træffer afgørelse om, hvorvidt din anmodning kan imødekommes. 
 
Gebyr 
Det er en betingelse for Planklagenævnets behandling af din klage, at du 
indbetaler ovennævnte gebyr.  
 
Gebyret tilbagebetales, hvis 1) du får helt eller delvis medhold i din klage, 
2) den påklagede afgørelse ændres eller ophæves, eller 3) klagen afvises 
(som følge af overskredet klagefrist, manglende klageberettigelse eller fordi 
klagen ikke er omfattet af nævnets kompetence). 
 
Yderligere vejledning om gebyrordningen kan findes på Planklagenævnets 
hjemmeside https://naevneneshus.dk/.  
 
Klagefrist 
Klagen skal være indgivet skriftligt i Klageportalen inden 4 uger efter 
offentliggørelse. Offentliggørelsen sker på Gribskov Kommunes hjemmeside 
www.gribskov.dk/afgoerelser den 06.07.26. 
 
Eventuel domstolsprøvelse 
Hvis sagen ønskes indbragt til afgørelse for domstolene, skal dette ske 
inden 6 måneder, fra afgørelsen er offentliggjort. 
 
 
 
 


