Gribskov

Kommune

DJ Miljg og Geoteknik P/S Sag: 01.03.00-G01-432-26
Att: Mia Bregendahl
26. august 2026

Landzonetilladelse til midlertidig bygge-, oplags- og

materialeplads
Matr.nr. 8at Ammendrup By, Helsinge (tilknyttet Helsinge
Renseanlaeg med adressen Skovgardsvej 1, 3200 Helsinge)

Gribskov Kommune giver hermed landzonetilladelse til etablering af en
midlertidig bygge-, oplags- og materialeplads p@ ejendommen matr.nr. 8at
Ammendrup By, Helsinge. Pladsen kan anvendes i den begraensede periode,
hvor det anlaegsarbejde, pladsen er tilknyttet, p&gdr, hvilket forventeligt er
4-5 maneder.

Landzonetilladelsen er givet i henhold til planlovens § 35, stk. 1. Tilladelsen
er baseret pa ansggningsmateriale dateret den 27.05.26.

Landzonetilladelsen gives pa disse vilkar:
1. at arealet retableres ved fjernelse af oplag og presenninger indenfor
en maned efter at den midlertidige anvendelse af pladsen ophgrer.

Du kan lzese om de gvrige krav ved udnyttelse af tilladelsen i Del 3.

Begrundelse for afggrelsen

Kommunen vurderer, at den midlertidige bygge- og oplagsplads kan
indpasses pa ejendommen uden vaesentlige visuelle eller fysiske gener i
forhold til det omgivende landskab, naboer og ejendommens bygninger.

Pladsen er ngdvendig for udfgrelsen af et stgrre ledningsprojekt, med det
formal at sikre tilstraekkelig og korrekt hdndtering af
husholdningsspildevand i forbindelse med udvikling af Skeergd og
Troldebakkerne. Kommunen vurderer, at projektet i den sammenhang
tjener almenvellets interesse.

Pladsen ligger i tilknytning til den relevante delstraekning af det samlede
projekt, som skal serviceres fra pladsen, hvilket betyder mindst mulig
transport af materialer. Arealet er i forvejen befaestet og ligger i umidelbar
sammenhang med et stgrre teknisk anlag.

1/6



Pladsen ligger omtrent 75-100 m fra opholdsarealer til neermeste
nabobeboelse, og ligger bag levende hegn. Der er i forvejen trafik i omrddet
via de stgrre veje Kildevej og Skovgardsvej, og der er i dag erhvervskgrsel i
forbindelse med Helsinge renseanlaeg. Vi vurderer derfor, at arbejde og
kgrsel i forbindelse med den midlertidige plads ikke vil give anledning til en
andret oplevelse af omradet eller medfgre gener for beboelsesejendomme.

Kommunen vurderer samlet, at etablering af den midlertidige bygge-,
oplags- og materialeplads kan ske uden permanente visuelle eller fysiske
gener eller tilstandsandringer, da den nedlaegges efter endt anlaegsarbejde.

Lovgrundlag
1. Planloven (Lovbekendtggrelse nr. 572 af 29. maj 2024 med senere
a&ndringer).

2. Kommuneplan 2025 -2037 for Gribskov Kommune

3. Planhabitatbekendtggrelsen (Bekendtggrelse nr. 1383 af 26.
november 2016 om administration af planloven i forbindelse med
internationale naturbeskyttelsesomrader samt beskyttelse af visse
arter)

Eventuelle spgrgsmal til afggrelsen

Hvis du har spgrgsmal eller gnsker yderligere oplysninger, er du velkommen
til at kontakte Agnete Mortensen pa telefon 72 49 67 51 eller pa e-mail:
aosoe@gribskov.dk.

Bilag til landzonetilladelsen
1. Ansggning af 27.05.26 (bilag 1 med ledningsstraekninger undtaget)

Orientering om landzonetilladelsen sendes til:
Ejer af arealet, Gribskov Spildevand A/S

Danmarks Naturfredningsforening - Lokalafdeling
Museum Nordsjeelland - Hillergd

Friluftsradet

For redeggrelse i sagen, se Del 2, redeggrelse.

For udnyttelsesmulighed og klagevejledning, se Del 3, udnyttelse og
klage.

Med venlig hilsen

Agnete Odgaard Mortensen
landskabsarkitekt

Center for Teknik og
Borgerservice

Byg, Landzone og Miljg

Gribskov Kommune - Radhusvej 3, 3200 Helsinge - Telefon: 72 49 60 00
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Del 2: Redeggrelse for sagen

Redeggrelse for ansggningen

DJ Miljg og Geoteknik P/S har pa vegne af Gribskov Spildevand indsendt
ansggning om landzonetilladelse til at etablere en midlertidig bygge-,
oplags- og materialeplads. Kortmateriale er vedlagt, se bilag.

Pladsen skal anvendes i forbindelse med et spildevandsprojekt med 4-5
maneders anleegsarbejde. Ansgger oplyser, at projektet forventes opstartet i
efterdret 2026, med en varighed pd ansldet 14 uger.

Arealet tilhgrer Helsinge renseanlaeg. Pladsen er indhegnet med port mod
Skovgardsvej, sa yderligere indhegning er ikke ngdvendig. Ansgger oplyser,
at pladsen etableres pa et allerede teet befaestet areal med asfalt. S&fremt
der ogsa opstdr behov for oplag af jord pad graesarealer, vil dette ske pa
presenninger.

Der vil blive opsat skurvogne til eget mandskab og magdefaciliteter ifm.
tilsyn, samt containere, placeret ved siden af hinanden, med materialer og
udstyr. Der etableres oplag af materialer, som skal anvendes ved
anlaegsarbejdet, og som Igbende transporteres til arbejdsstedet. Endvidere
vil andet udstyr blive etableret p& pladsen, herunder telt eller vogn med
svejseapparat, generator m.v. for svejsning af rgr til styret boring. P&
pladsen vil der ogsa vaere parkering for entreprengrens mandskab og tilsyn.

Handtering af rgr sker med minigraver eller dumper mellem plads og
arbejdssted. De fleste leveringer af materialer vil ske med lastbil til pladsen.

Ansgger vurderer, at projektet ikke medfgrer forurening. Eventuelle spaner
og afskarne stykker fra tilskaering af plastrgr bliver Isbende samlet op og
bortskaffet.

Oplysninger om ejendommen

Ejendommen har et grundareal pd 6346 m2, og her er ifglge BBR registreret
63 m?2 veerkstedsbygning, 200 m2 bygning til hdndtering af affald og
spildevand, samt en ukendt mindre bygning. Hertil kommer et uregistreret
teknisk anlaeg (bassin) pa omtrent 350 m?2.

Ejendommen er registreret som en del af Helsinge Renseanlaeg, samtidig
med at arealet i kommuneplanen er en del af den bynaere rekreative zone
omkring Helsinge og udpeget med landbrugsinteresser. Arealet ligger
umiddelbart op til byranden af Helsinge og op ad tekniske anlaeg i
forbindelse med Helsinge Fjernvarme og renseanlaeggets hovedmatrikel pa
modsatte side af Skovgardsvej. Matriklen er forureningskortlagt med
jordforurening pa vidensniveau 2 pa arealet mellem bygninger og indkgrsel.

Umiddelbart syd for Skovgardsvej og arealet til oplagsplads er Ammendrup
A er registreret som beskyttet vandlgb. Vandlgbet er rgrlagt under
oplagsarealet, gst for indkgrslen under grees og befaestet areal og bygning.
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Der er ikke registreret landskabelige interesser i omradet.

Internationale naturbeskyttelsesomrader - Natura 2000
Ejendommen ligger ikke i eller naer et Natura 2000-omrade. Naermeste
beskyttelsesomrade er Valby Hegn, der indgar i Natura 2000-omrade nr.
133: Gribskov, Esrum Sg, Esrum A og Snaevret Skov. Det ligger ca. 2,2 km
vaek. Gribskov Kommune vurderer pa grund af afstanden og det relativt
beskedne ansggte indgreb, at denne landzonetilladelse ikke vil medfgre
forringelse eller forstyrrelse af den seerligt beskyttede natur eller de
udpegede arter i det internationale naturbeskyttelsesomrade.

Strengt beskyttede arter

Gribskov Kommune skgnner, at projektet ikke vil forringe levevilkarene for
dyre- og plantearter omfattet af Habitatdirektivets bilag IV. Vi har dog ikke
detaljeret kendskab til de enkelte arters forekomst i omradet.

Naboorientering

Vi har skgnnet, at ansggningen har en sddan karakter, at den ikke kraever
naboorientering jeevnfgr planlovens § 35, stk 5.
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Del 3: Udnyttelse og klage

Andre ngdvendige tilladelser/dispensationer
VVM-screening af det samlede projekt er foretaget. Offentligggrelse af
denne er sket forud for landzonetilladelsen.

Tilladelse efter miljgbeskyttelseslovens § 19 til midlertidigt oplag gives
saerskilt.

Udnyttelse af tilladelsen

Du ma fgrst udnytte tilladelsen, ndr klagefristen er udigbet. Hvis der bliver
klaget, har klagen den virkning, at tilladelsen kun ma udnyttes, hvis
Planklagenaevnet bestemmer det. Kommunen vil orientere dig, hvis der
bliver klaget over tilladelsen.

Udnyttelse af landzonetilladelsen skal endvidere afvente §19-tilladelsen.
Du skal veere opmaerksom p3&, at Museum Nordsjzelland - Hillergd skal

kontaktes, hvis der er risiko for at stgde pa fortidsminder under eventuelt
gravearbejde. Du kan kontakte museet pa e-mail post@museumns.dk.

Tinglyste deklarationer

Veaer opmaerksom pa, at der kan vaere tinglyst bestemmelser af relevans for
projektet. Det er dit ansvar at overholde tinglyste deklarationer om
anvendelse eller bebyggelsesregulerende forhold pa ejendommen.

Du kan sende forespgrgsler og bestille attester digitalt via hjemmesiden
www.tinglysning.dk.

Forzeldelse, jf. planlovens § 56
Tilladelsen bortfalder, hvis den ikke er udnyttet inden 5 ar efter, at den er
meddelt.

Klagevejledning, jf. planlovens §§ 58, 59 og 62.

Klageberettigede

Du kan klage over afggrelsen. Afggrelsen kan ogsa paklages af
miljgministeren og i gvrigt af enhver med retlig interesse i sagens udfald.

Forhold, der kan p8klages
Afggrelsen kan paklages til fuld efterprgvelse af bade rets- og
skgnsspgrgsmal.

Klagemyndighed

Klagemyndighed er Planklagenaevnet. Du klager via Klageportalen, som
findes pa www.borger.dk og www.virk.dk. Du finder ogsa et link hertil pa
forsiden af klagenaevnets hjemmeside https://naevneneshus.dk/. Du logger
pa www.borger.dk eller www.virk.dk, ligesom du plejer, typisk med MitID.
Klagen sendes gennem Klageportalen til den myndighed, der har truffet
afggrelsen.
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En klage er indgivet, nar den er tilgeengelig for myndigheden i
Klageportalen. Nar du klager, skal du som privatperson betale et gebyr pa
kr. 900, mens organisationer og virksomheder skal betale et gebyr pa kr.
1800. Du betaler gebyret med betalingskort i Klageportalen.
Planklagenaevnet skal som udgangspunkt afvise en klage, der kommer uden
om Klageportalen, hvis der ikke er saerlige grunde til det. Hvis du gnsker at
blive fritaget for at bruge Klageportalen, skal du sende en begrundet
anmodning til den myndighed, der har truffet afggrelse i sagen.
Myndigheden videresender herefter anmodningen til Planklagenavnet, som
treeffer afggrelse om, hvorvidt din anmodning kan imgdekommes.

Gebyr
Det er en betingelse for Planklagenaevnets behandling af din klage, at du
indbetaler ovennaevnte gebyr.

Gebyret tilbagebetales, hvis 1) du far helt eller delvis medhold i din klage,
2) den pdklagede afggrelse sendres eller ophaeves, eller 3) klagen afvises
(som fglge af overskredet klagefrist, manglende klageberettigelse eller fordi
klagen ikke er omfattet af naevnets kompetence).

Yderligere vejledning om gebyrordningen kan findes pa Planklagenaevnets
hjemmeside https://naevneneshus.dk/.

Klagefrist

Klagen skal vaere indgivet skriftligt i Klageportalen inden 4 uger efter
offentligggrelse. Offentligggrelsen sker pa Gribskov Kommunes hjemmeside
www.gribskov.dk/afgoerelser den 26.08.26.

Eventuel domstolspravelse
Hvis sagen gnskes indbragt til afggrelse for domstolene, skal dette ske
inden 6 maneder, fra afggrelsen er offentliggjort.
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RADGIVENDE INGENI@RER FRI

Gribskov Kommune Dato. 27.05.2026
Holt i18 Sags nr. 261015
v
o Sagsb. MB
3230 Graested . AL

Ansggning om landzonetilladelse til etablering af midlertidige bygge-, oplags- og
materialeplads ifm. etablering af afskeerende spildevandsledning pa matr. nr. 8at,
Ammendrup By, Helsinge

Indledning

Pa vegne af Gribskov Spildevand A/S ansgger DJ Miljg & Geoteknik P/S (DJMG), om
landzonetilladelse jf. planlovens § 35 til etablering af midlertidig bygge-, oplags-, og materialeplads
i forbindelse med etablering af afskaerende ledning pa matr. nr. 8at, Ammendrup By, Helsinge, se
figur 1 for vejledende oversigtskort over placering af den midlertidige bygge-, oplags-, og
materialeplads. Se bilag 1 for projekttegninger.

Figur 1: Vejledende oversigtskort over placering af midlertidig bygge-, oplags-, og
materialeplads er markeret med bla.

Formal
Gribskov Spildevand A/S ¢nsker at etablere en afskaerende spildevandsledning fra hhv. ny

udstykning ved Skeergd samt fra Troldebakkerne til Helsinge Rens. Det overordnede formal med det
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samlede projekt, er at sikre tilstraekkelig og korrekt handtering af husholdningsspildevand, ifm.
udvikling af Skaergd og Troldebakkerne.

Oplagspladsen etableres pa: Matr. nr. 8at, Ammendrup By, Helsinge og er en del af Skovgardsvej 1
(Helsinge Rens), som er beliggende pa den anden side af vejen. Arbejdspladsplan fremgar af bilag 2.

Matriklen er ejet af Gribskov Spildevand A/S.
Projektet beskrives herunder som 3 delstraekninger, da udfgrelsen af arbejdet ligeledes faseopdeles.

Delstraekning 1:

Afskaerende spildevandsledning fra ny udstykning ved Skaergd til Skovgardsvej, hvor ledningen
tilsluttes den afskeerende spildevandsledning fra Troldebakkerne. Hertil skal det eksisterende
spildevandsanlaeg i Fredgardsvej (pumpestation og trykledning) ombygges.

Der etableres yderligere en pumpestation i den nye udstykning ved Skzergd. Pumpestationen
udfgres af privat bygherre.

Delstraekning 2:

Den afskaerende ledning fra Troldebakkerne etableres i Skovgardsvej fra afslutningen pa
Delstraekning 1 til Helsinge Rens.

Delstraekning 3:

Den afskeerende ledning fra Troldebakkerne til startpunkt for Delstraekning 2 etableres i forbindelse
med den forventede udstykning af Troldebakkerne Vest.

Anlaegsarbejderne for delstraekning 2 forventes udfgrt juni 2026- august 2027. Udlaegning af slidlag
forventes udfgrt i sommerhalvaret 2027.

Da delstraekning 2 er den delstraekning der udfgres fgrst, saledes i forbindelse med etape 1 af det
samlede projekt, etableres materialepladsen i forbindelse med denne. Der er for nuveerende, ikke
taget stilling til placering af eventuelle bygge-, oplags- og materialepladser i forbindelse med det
resterende projekt. Safremt dette bliver relevant, vil der fremsendes saerskilt ansggning hertil.

Projekttegninger fremgar af bilag 1, delstraekningers placering fremgar af figur 2.
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Delstreekningk3

4

Delstraekn |ng %

o " i
Oplagsplads

Figur 2. Oversigt over projektets tre delstraekninger, delstreekning 1 (rgd streg), delstraekning 2 (grgn streg) og
delstraekning 3 (orange streg). Omrade for etablering af midlertidig bygge-, materiale-, og oplagsplads er markeret
med lys bl3, i den sydgstlige del af delstraekning 2.

Lovgrundlag

Jf. lanlovens § 35, ma der ikke foretages udstykning, opfgres ny bebyggelse eller ske sendringer i
anpvendelsen af bestdende bebyggelse og ubebyggede arealer uden tilladelse fra
kommunalbestyrelsen. Loven har bl.a. til formal at sikre sammenhangende planlagning, som
forener samfundsmaessige interesser i arealanvendelsen og medvirker til at vaerne om landets natur
og miljg.

Der gnskes, i forbindelse med det samlede ledningsprojekt, at etablere midlertidig bygge-, oplags-,
og materialeplads i landzone, hvilket forudsaetter landzonetilladelse.
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Projektbeskrivelse

Anlaegsarbejdet ifm. projektet vil omfatte ledningsarbejde og dertilhgrende bygge-, oplags-, og
materialeplads fra projektstraekningen ved Helsinge rens, til Fredgardsvej. Ledningen er en
gravitationsledning, udf@res delvist via styret boring, delvist ved almindelig opgravning.

Selve anlaegsarbejdet i forbindelse med ledningens tracé, udfgres i flere etaper. Naerveerende
ansggning omhandler etape 1 (svarende til delstraekning 2), saledes straekningen fra Helsinge rens,
til Fredgardsvej. Anlaegsarbejdet i forbindelse med delstraekning 1 forventes at tage ca. 4-5 maneder
og det forventes at den midlertidige bygge-, oplags-, og materialepladser vil benyttes i samme
periode.

Bygge-, oplags-, og materialepladser
Der etableres en bygge-, oplags-, og materialeplads, pa matr. 8at, som det fremgar af tegning nr. 21
i bilag 1.

Pladsen etableres pa allerede befaestet areal, som er teet befaestet med asfalt, hvorfor oplaeg af
materialer vil ske pa asfalt. Safremt der opstar behov for oplag af jord pa graesarealer, vil dette ske
pa presenninger.

Der vil blive opsat skurvogne til eget mandskab og mgdefaciliteter ifm. tilsyn samt containere,
placeret ved siden af hinanden, med materialer og udstyr. Omradet er felleskloakeret. Regnvand
handteres svarende til de eksisterende forhold, dvs. Igber til vejbregnde med aflgb til offentlig kloak.
Spildevand afledes til naermeste brgnde pa fallesledning. Der etableres oplaeg for materialer, som
skal anvendes ved arbejdets udfgrelse, og som lgbende transporteres til arbejdsstedet. Dernaest vil
andet udstyr blive etableret pa pladserne, som telt eller vogn med svejseapparat, generator m.v. for
svejsning af rgr til styret boring. Handtering af rgr sker med minigraver eller dumper mellem plads
og arbejdssted.

De fleste leveringer af materialer vil ske med lastbil til pladsen. Pa pladsen vil der ogsa vaere
parkering for entreprengrens mandskab, tilsyn m.v. Pladsen er indhegnet med port mod
Skovgardsvej. Yderligere indhegning anses ikke som vaerende ngdvendig. Bygge-, oplags-, og
materialepladsen vil vaere i brug i en periode pa ca. 4-5 maneder i 2026. Pladsen vil dermed vaere
midlertidig med en varighed pa 4-5 maneder.

Det vurderes, at projektet ikke medfgrer forurening. Der tages hensyn til muligheden for at der kan
falde "spaner af ” fra de rgde eller sorte plastrgr nar de skeeres til, og der kan vaere afskarne stykker.
Disse samles Ipbende op og bortskaffes, sa den midlertidige bygge-, oplags-, og materialeplads er
ryddelig og ikke medfg@rer forurening af arealet der benyttes.
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Svejsepladser
For at svejse PE rgr sammen, etableres 3 midlertidige svejsepladser langs tracéet, som indgar som
en del af arbejdsarealet. Der vil blive placeret 3 svejsepladser langs delstraekning 2, med en laengde
pa ca. 150 m pr. svejseplads. Alle pladser etableres i rabat langs vejen, saledes pa offentligt areal,
og der vil ikke blive behov for at inddrage privat ejendom. For placering af svejsepladser, se figur 3.

Figur 3: Vejledende oversigtskort over placering af midlertidige svejsepladser, i rabat ved
Skovgardsvej. Midlertidige svejsepladser er markeret med rgd.

Udfgrelse

Ifm. ledningsarbejdet vil ledningerne primaert blive udfgrt ved styret boring, mens brgnde etableres
ved opgravning. En enkelt ledningsstraekning, neermest Helsinge Rens, er forudsat udfgrt ved
opgravning i en laengde pa ca. 45 m.

Miljg- og planforhold
Planforhold

Projektomradet pa matr. nr. 8at er ikke omfattet af en lokalplan, hertil er projektomradet ikke
omfattet af en kommuneplanramme.
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Vand og jordbund
Matr. nr. 8at er beliggende inden for omrade meddrikkevandsinteresser (OD), men uden for
indvindingsopland.

Naermeste boringsnaere beskyttelsesomrade er beliggende 1,5 km nordvest for matr. nr. 8at. |
samme omrade, er beliggende yderligere 2 boringsnaere beskyttelsesomrader.

Nzermeste vandvaerksboring (DGU nr. 186.642) er beliggende ca. 1,7 km nordvest for matr. nr. 8at,
og er senest pejlet til 23,29 m under terreen (m u.t.) i 2025.

Naermeste vandforsyningsanleeg, Esbgnderup Vandvaerk Helsinge Vandvaerk S.m.b.a. er beliggende
ca. MBA, er beliggende ca. 1,6 km nordvest for matr. nr. 8at.

Projektomradet er beliggende udenfor omradeklassificeringen, men er delvist forureningskortlagt
pa vidensniveau 2 (V2). Matriklen er forureningskortlagt pa baggrund af slagger pa Helsinge
Renseanlaeg og der er fundet fglgende stoffer, der har givet anledning til kortlaegningen som
forurenet: Kviksglv, bly og cadmium som alle er registreret i jorden.

Naturforhold
Ca. 2,2 km nord for matr.nr. 8at er neermeste Natura 2000-omrade nr.: 133- Gribskov, Esrum Sg,
Esrum A og Snaevret Skov samt habitatomrade H117 — Gribskov.

Naermeste § 3-beskyttede naturtype er et vandlgb, ca. 20 m syd for matr. nr. 8at.

Jf. Naturdata og arter.dk er der ikke registreret fredede eller beskyttede arter inden for matr. nr.
8at.

Sammenfatning:
Etableringen af den midlertidige bygge-, oplags- og materialeplads i forbindelse med etablering af

den afskaerende ledning ved Skzergd til Troldebakkerne Vest, indgar som en del af et stgrre
ledningsprojekt, med det formal at sikre tilstraekkelig og korrekt handtering af
husholdningsspildevand, ifm. udvikling af Skaergd og Troldebakkerne. Det vurderes, at etablering af
den midlertidige bygge-, oplags- og materialeplads ikke vil &ndre tilstanden permanent i omradet,
da den nedlaegges efter endt anleegsarbejde. Jord ifm. oplag placeres ovenpa taet befaestet areal pa
matriklen og der skal ikke graves i jorden. Endvidere er omradet faelleskloakeret og regnvand Igber
til vejorgnde med aflgb til offentlig kloak samt at spildevand afledes til naermeste brgnd pa
feellesledningen. Det vurderes pd den baggrund, at projektet ikke medfgre risiko for mobilering af
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eksisterende forureninger samt at projektet ikke vil medfgre en pavirkning af neerliggende § 3-

beskyttede naturtyper, herunder det § 3-beskyttede vandlgb ca. 20 m syd for matr. nr. 8at.

Der ansgges saledes om landzonetilladelse jf. planlovens § 35, til etablering af en midlertidig bygge-
, oplags- og materialepladser pa matr. nr. 8at, Ammendrup By, Helsinge.

Hillergd d. 27. maj 2026
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