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Gribskov

Kommune

Lina Delsouz Sag: 01.03.03-G01-447-26

Skeergdvej 15A, st.
3200 Helsinge 22. oktober 2026

Landzonetilladelse til opfgrelse af et nyt

enfamiliehus med et boligareal pa 202m?2
Kagerup Park 9, 3200 Helsinge, matr.nr. 5c, Kagerup By, Marum

Gribskov Kommune giver hermed landzonetilladelse til opfgrelse af et nyt
enfamiliehus som heldrsbolig med et boligareal pd 202m?2 pa ejendommen
Kagerup Park 9, 3200 Helsinge.

Landzonetilladelsen er givet i henhold til planlovens § 35, stk. 1.

Landzonetilladelsen er baseret pa ansggningsmateriale dateret den
21.06.2025.

Du kan lzese om de gvrige krav ved udnyttelse af tilladelsen i Del 3.

Landzonetilladelsen gives pa disse vilkar:
1. at museet skal kontaktes forud for gravearbejde

Du kan laese om de gvrige krav ved udnyttelse af tilladelsen i Del 3.

Begrundelse for afggrelsen

Kommunen vurderer, at den nye bolig kan indpasses pa ejendommen uden
nogen visuelle eller fysiske gener i forhold til det omgivende landskab,
naboer og ejendommens gvrige bygninger.

I landsbyerne er der mulighed for at opfgre nye boliger som huludfyldning,

hvilket er tilfeeldet i den konkrete sag, hvor omradet samtidig er planlagt til
boliganvendelse. Omradet er i dag naesten fuldt udbygget. Der er etableret

veje i og omkring det definerede boligomradde med henblik pa den planlagte
udbygning, og ejendommen har direkte vejadgang fra Kagerup Park.

Det nye enfamiliehus opfgres i én etage med et boligareal pa 202m2.
Byggeriet opfgres i teglsten og med sorte betontagsten. Max hgjden bliver
5,3 meter fra naturligt terraeen. Kommuneplanens rammebestemmelser om
bebyggelsesprocent og hgjde overholdes hermed.
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Lovgrundlag

1. Planloven (Lovbekendtggrelse nr. 572 af 29. maj 2024 med senere
&ndringer).

2. Kommuneplan 2025 -2037 for Gribskov Kommune

3. Planhabitatbekendtggrelsen (Bekendtggrelse nr. 1383 af 26.
november 2016 om administration af planloven i forbindelse med
internationale naturbeskyttelsesomrader samt beskyttelse af visse
arter)

Eventuelle spgrgsmal til afggrelsen

Hvis du har spgrgsmal eller gnsker yderligere oplysninger, er du velkommen
til at kontakte Liselotte B. Schwaner pa telefon 72 49 60 00 eller pa e-mail:
Ibsch@gribskov.dk.

Bilag til landzonetilladelsen
situationsplan

grundplan

snit

facadetegninger sydgst og nordgst
facadetegninger nordvest og sydvest
oversigtskort

ounhsLON=

Orientering om landzonetilladelsen sendes til:
Danmarks Naturfredningsforening - Lokalafdeling
Museum Nordsjaelland - Hillergd

Friluftsradet

For redeggrelse i sagen, se Del 2, redegogrelse.

For udnyttelsesmulighed og klagevejledning, se Del 3, udnyttelse og
klage.
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Del 2: Redeggrelse for sagen

Redeggrelse for ansggningen
Ansgger, Lina Delsouz, har pd vegne af ejer indsendt ansggning om
landzonetilladelse til at opfgre et nyt enfamiliehus, jf. bilag 1-6.

Projektet indebaerer, at den hidtil tomme grund bebygges med et heldrshus.
Ansgger oplyser at, der gnskes opfgrt et nyt enfamiliehus i én etage med et
boligareal pa8 202m2. Enfamiliehuset opfgres i teglsten og med sorte
betontagsten. Max hgjden bliver 5,3 meter fra naturligt terraen.

Oplysninger om ejendommen

Kagerup Park 9 udgegr en ubebygget grund p& 857 m2. Ejendommen er
beliggende inden for Kagerup landsby og er omfattet af
kommuneplanramme 4.L.04, som udlaegger omradet til boligformal.
Omradet er nu naesten fuldt udbygget, og det nye heldrshus planlaagges
opfert pa en grund omgivet af eksisterende boliger pa tilsvarende parceller.
Ejendommen betjenes fra Kagerup Park. Der er ingen landskabelige
beskyttelsesinteresser tilknyttet matriklen.

Internationale naturbeskyttelsesomrader - Natura 2000

Kagerup Park 9 ligger ca. 300 meter syd for Natura 2000-omrade nr. 133
"Gribskov, Esrum Sg, Esrum A og Snaevret Skov". Omradet bestar af
Habitatomrdde H117 og H190, samt Fuglebeskyttelsesomradde F108.

P& udpegningsgrundlaget er der en raekke naturtyper samt fglgende arter:
Skeaev vindelsnegl, Sump Vindelsnegl, Stor Kaerguldsmed, Baeklampret, Stor
Vandsalamander, Grgn buxbaumia, Hvepsevage, Rgd glente, Fiskegrn,
Plettet rgrvagtel, Isfugl, Sortspaette og Rgdrygget tornskade.

Gribskov Kommunes vurdering

Det ansggte byggeri sker indenfor et eksisterende, afgraenset boligomrade.
Vi vurderer derfor, at denne afggrelse ikke vil medfgre en vaesentlig negativ
pavirkning af den gunstige bevaringsstatus for de arter og naturtyper, der
er pa omradets udpegningsgrundlag.

Vi vurderer ligeledes, at leve- og voksesteder for arterne pa
udpegningsgrundlaget ikke vil blive gdelagt eller beskadiget.
Endvidere vurderer vi, at det ansagte ikke er i strid med Natura 2000-
planen for omradet.

Strengt beskyttede arter

Spidssnudet frg findes i §3-beskyttet mose ca. 300 meter nord for
byggeriet, og butsnudet frg og spidssnudet findes i beskyttet sg ca. 600
meter sydgst for byggeriet.

Gribskov Kommune vurderer, at projektet ikke vil forringe arternes
levevilkar, idet bade de omkringliggende landbrugsarealer og den
naerliggende Gribskov indeholder mange mindre biotoper, som fungerer som
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levesteder og fourageringsomrader. Vi har ikke kendskab til andre bilag IV-
arters forekomst i omradet.

Naboorientering

Vi har skgnnet, at ansggningen har en sddan karakter, at den ikke kraever
naboorientering jeevnfgr planlovens § 35, stk. 5. P& baggrund af
opholdsarealernes placering og orientering pd Kagerup Park 7, Kagerup Park
13 og Kagerup Stationsvej 15 vurderes det ansggte byggeri ikke at medfgre
vaesentlige gener for naboerne.

Del 3: Udnyttelse og klage

Andre ngdvendige tilladelser/dispensationer
Byggetilladelse gives saerskilt bagefter.

Udnyttelse af tilladelsen

Du ma3 fgrst udnytte tilladelsen, nar klagefristen er udlgbet. Hvis der bliver
klaget, har klagen den virkning, at tilladelsen kun ma udnyttes, hvis
Planklagenaevnet bestemmer det. Kommunen vil orientere dig, hvis der
bliver klaget over tilladelsen.

Det ansggte kraever byggetilladelse i henhold til byggelovens § 16. Veer i
den forbindelse opmaerksom pa, at krav i henhold til bygningsreglementets
bestemmelser efterfglgende skal kunne overholdes.

Vi har modtaget din ansggning om byggetilladelse via www.bygogmiljoe.dk.
Du ma ikke pabegynde byggearbejdet, fgr du har modtaget en
byggetilladelse. Vi behandler fgrst byggesagen efter udlgb af
landzonetilladelsens klagefrist. Laes mere om byggesagsbehandling, frister
og gebyrer m.v. p8 kommunens hjemmeside. Vaer opmaerksom p&, om du
via www.bygogmiljoe.dk har modtaget en mangelskrivelse fra
byggesagsvisitationen, som skal besvares fgr byggesagsbehandlingen kan
fortsaette.

Du skal veere opmaerksom pa, at Museum Nordsjzelland - Hillergd skal
kontaktes, hvis der er risiko for at stgde pa fortidsminder under eventuelt
gravearbejde. Du kan kontakte museet pa e-mail post@museumns.dk.

Tinglyste deklarationer

Det er dit ansvar at overholde tinglyste deklarationer om de
bebyggelsesregulerende forhold pa ejendommen. Hvis der er bestemmelser
heri, som kan have betydning for byggeriet, skal du sende os en kopi af
deklarationen, fgr vi kan give byggetilladelse.

Du kan sende forespgrgsler og bestille attester digitalt via hjemmesiden
www.tinglysning.dKk.
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Foraeldelse, jf. planlovens § 56
Tilladelsen bortfalder, hvis den ikke er udnyttet inden 5 &r efter, at den er
meddelt.

Klagevejledning, jf. planlovens §§ 58, 59 og 62.

Klageberettigede

Du kan klage over afggrelsen. Afggrelsen kan ogsa paklages af
miljgministeren og i gvrigt af enhver med retlig interesse i sagens udfald.

Forhold, der kan p8klages
Afggrelsen kan paklages til fuld efterprgvelse af bade rets- og
skgnsspgrgsmal.

Klagemyndighed

Klagemyndighed er Planklagenaevnet. Du klager via Klageportalen, som
findes pa www.borger.dk og www.virk.dk. Du finder ogsa et link hertil pa
forsiden af klagenaevnets hjemmeside https://naevneneshus.dk/. Du logger
pa www.borger.dk eller www.virk.dk, ligesom du plejer, typisk med MitID.
Klagen sendes gennem Klageportalen til den myndighed, der har truffet
afggrelsen.

En klage er indgivet, ndr den er tilgeengelig for myndigheden i
Klageportalen. Nar du klager, skal du som privatperson betale et gebyr pa
kr. 900, mens organisationer og virksomheder skal betale et gebyr pa kr.
1800. Du betaler gebyret med betalingskort i Klageportalen.
Planklagenaevnet skal som udgangspunkt afvise en klage, der kommer uden
om Klageportalen, hvis der ikke er sarlige grunde til det. Hvis du gnsker at
blive fritaget for at bruge Klageportalen, skal du sende en begrundet
anmodning til den myndighed, der har truffet afggrelse i sagen.
Myndigheden videresender herefter anmodningen til Planklagenaevnet, som
treeffer afggrelse om, hvorvidt din anmodning kan imgdekommes.

Gebyr
Det er en betingelse for Planklagenaevnets behandling af din klage, at du
indbetaler ovennavnte gebyr.

Gebyret tilbagebetales, hvis 1) du far helt eller delvis medhold i din klage,
2) den p3aklagede afggrelse aendres eller ophaeves, eller 3) klagen afvises
(som fglge af overskredet klagefrist, manglende klageberettigelse eller fordi
klagen ikke er omfattet af naevnets kompetence).

Yderligere vejledning om gebyrordningen kan findes pa Planklagenaevnets
hjemmeside https://naevneneshus.dk/.

Klagefrist

Klagen skal veere indgivet skriftligt i Klageportalen inden 4 uger efter
offentligggrelse. Offentligggrelsen sker pa Gribskov Kommunes hjemmeside
www.gribskov.dk/afgoerelser den 22. oktober 2026.
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Eventuel domstolsprovelse
Hvis sagen gnskes indbragt til afggrelse for domstolene, skal dette ske
inden 6 maneder, fra afggrelsen er offentliggjort.

Med venlig hilsen

Liselotte B Schwaner
Administrativ sagsbehandler
Center for Teknik og
Borgerservice

Byg, Landzone og Miljg

Gribskov Kommune

Radhusvej 3, 3200 Helsinge
Telefon: 72 49 60 00
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Oversigtskort
Kagerup Park 9

Malforhold:
1:7500




