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Gribskov

Kommune

LIND & RIS@R A/S Sag: 01.03.03-G01-78-26
Erik Husfeldts Vej 9
2630 Taastrup 23. oktober 2026

Att.: Martin Oxvang Mortensen

Landzonetilladelse til opfgrelse af en udhusbygning

pa 77m?2
Bredland 7, 3230 Graested, matr. 11a, M&rum By, Marum

Gribskov Kommune giver hermed landzonetilladelse til opfgrelse af en
udhusbygning pa 77m2 p3 ejendommen Bredland 7, 3230 Graested.

Landzonetilladelsen er givet i henhold til planlovens § 35, stk. 1.

Landzonetilladelsen er baseret pa ansggningsmateriale dateret den 18.06.26
med efterfglgende supplerende oplysninger dateret 04.09.26.

Landzonetilladelsen gives pa disse vilkar:
1. at museet skal kontaktes forud for gravearbejde

Du kan laese om de gvrige krav ved udnyttelse af tilladelsen i Del 3.

Begrundelse for afggrelsen

Gribskov Kommune vurderer, at den nye udhusbygning kan indpasses pa
ejendommen uden nogen visuelle eller fysiske gener i forhold til det
omgivende landskab og naboer.

Ejendommen er ikke landbrugsnoteret. Det vurderes imidlertid, at der kan
opfgres en udhusbygning til opbevaring af maskiner og udstyr til brug for
vedligeholdelse af ejendommen

Den ansggte udhusbygning opfgres som erstatning for den eksisterende
udhusbygning pa ejendommen. Den nye udhusbygning placeres pa omtrent
samme sted som den tidligere udhusbygning og der laegges vaegt pa at
helhedsindtrykket af omradet ikke sendres med projektet og det vurderes at
den nye udhusbygning bliver opfgrt med respekt for omradets eksisterende
karakter.
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De naermeste boliger er beliggende ca. 55 meter gst for det planlagte
byggeri. Det vurderes, at pavirkningen af de nsermeste naboer vil vaere
minimal, idet man er vant til, at der ligger en udhusbygning med tilhgrende
bygninger pa ejendommen. Derudover sikrer eksisterende afskaermende
beplantning i form af levende hegn en visuel afskaermning mellem naboer
og det planlagte byggeri.

Lovgrundlag

1. Planloven (Lovbekendtggrelse nr. 572 af 29. maj 2024 med senere
&ndringer).

2. Kommuneplan 2025 -2037 for Gribskov Kommune

3. Planhabitatbekendtggrelsen (Bekendtggrelse nr. 1383 af 26.
november 2016 om administration af planloven i forbindelse med
internationale naturbeskyttelsesomrader samt beskyttelse af visse
arter)

Eventuelle spgrgsmal til afggrelsen

Hvis du har spgrgsmal eller gnsker yderligere oplysninger, er du velkommen
til at kontakte Liselotte B. Schwaner pa telefon 72 49 60 00 eller pa e-mail:
Ibsch@gribskov.dk.

Bilag til landzonetilladelsen
situationsplan

stueplan

1. sal

principsnit
facadeopstalter
galvopstalter
oversigtskort

NouhkwhE

Orientering om landzonetilladelsen sendes til:
Danmarks Naturfredningsforening - Lokalafdeling
Museum Nordsjaelland - Hillergd

Friluftsradet

For redeggrelse i sagen, se Del 2, redeggrelse.

For udnyttelsesmulighed og klagevejledning, se Del 3, udnyttelse og
klage.
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Del 2: Redeggrelse for sagen

Redeggrelse for ansggningen

Ansgger, LIND & RIS@R A/S, har pa vegne af ejer indsendt ansggning
om landzonetilladelse til opfgrelse af en udhusbygning p&@ 77m?2 pa
ejendommen Bredland 7, 3230 Graested, jf. bilag 1-7.

Ansgger oplyser, at ejendommens eksisterende bebyggelse i dag bestar af
tre lenger, men bygningerne er fysisk sammenbyggede og udggr derfor i
praksis én sammenhangende bygningsmasse. Hovedhuset og den
eksisterende udhusbygning er oprindeligt sammenbyggede ved taget.

Den eksisterende udhusbygning gnskes nedrevet og erstattet af en ny
udhusbygning.

Herudover oplyser ansgger, at den nye udhusbygning opfgres i
cementsten/mursten. Der er valgt sprossede vinduer og ca. samme
dgrplacering, som den eksisterende bygning, for at sikre, at den nye
bygning visuelt indgdr naturligt i den eksisterende bebyggelse.

Desuden oplyser ansgger at den nye udhusbygning skal anvendes til samme
formal som den eksisterende udhusbygning og er indrettet med henblik pa
adgangsforhold, der ggr det muligt at anvende den til opbevaring af blandt
andet havetraktor, minilaesser og gvrigt udstyr til egendommens drift og
vedligeholdelse. Udhusbygningen opfgres uden fast varmekilde.

Endvidere oplyser ansgger, at der tidligere har vaeret drift pa ejendommen,
men at dette liggere laengere tid tilbage, altsa fgr tidligere ejer.

Oplysninger om ejendommen

Bredland 7, 3230 Graested er en samlet fast ejendom pa 1,56 ha.

Ifglge BBR er der pd ejendommen registreret et fritliggende enfamiliehus
med et bebygget areal pd 173m2 og et samlet boligareal pa 232m2, et
udhus pa@ 82m2 samt en carport pa@ 49m2 heraf udhus pa 21mz2.
Eksisterende udhus og en del af eksisterende bolig nedrives.

Ejendommen er beliggende i et let kuperet landbrugslandskab med abne
marker og spredt bebyggelse primaert af landejendomme.
Ejendommen betjenes fra Bredland.

I Kommuneplan 2025- 2037 er omradet for ejendommen udpeget med
veerdifulde kulturmiljger, veerdifulde landbrugsomrader, landbrugsinteresser
og skovrejsning er ugnsket. Der er ingen gvrige beskyttelsesinteresser
knyttet til arealet for beboelsen.

Internationale naturbeskyttelsesomrader - Natura 2000

Byggeriet ligger ikke i eller naer et Natura 2000-omrade. Naermeste Natura
2000-omrade er nr. 133: Gribskov, Esrum Sg, Esrum A og Snaevret Skov
ligger som en lomme omkring ejendommen mod nord, syd og gst ca. 700 m
fra enfamiliehuset. Gribskov Kommune vurderer pa grund af afstanden, at
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denne landzonetilladelse ikke vil medfgre forringelse eller forstyrrelse af den
saerligt beskyttede natur eller de udpegede arter i det internationale
naturbeskyttelsesomrade.

Strengt beskyttede arter

Springfrg er registreret i beskyttet sg ca. 180 m nord for byggeriet. Gribskov
Kommune skgnner dog, at projektet ikke vil forringe levevilkarene for arten,
grundet den relative store afstand. Vi har ikke kendskab til andre bilag
Ivarters forekomst i omradet.

Flagermus:

Nedrivningen bgr kun forega fra slutningen af april til begyndelsen af juni
eller sidst i august til midten af oktober sdledes at udskiftningen af taget
foregar udenfor dvale- og yngleperioder. Hvis der under nedrivningen,
findes tegn pa, at der lever flagermus i bygningen, skal nedrivningen
udsaettes, og der skal tilkaldes en vildtkonsulent fra Naturstyrelsen.
Vildtkonsulenten kan hjzlpe med at udsluse flagermusene.
Kontaktinformation pa vildtkonsulenten kan findes pa naturstyrelsens
hjemmeside.

Hvis det p@ baggrund af en forudgaende ekspertundersggelse kan pavises at
bygningen ikke indeholder levesteder for flagermus, kan nedrivningen
foretages hele aret.

Naboorientering
Vi har skgnnet, at ansggningen har en sadan karakter, at den ikke kraever
naboorientering jeevnfgr planlovens § 35, stk. 5.

Del 3: Udnyttelse og klage

Andre ngdvendige tilladelser/dispensationer
Byggetilladelse gives saerskilt bagefter.

Udnyttelse af tilladelsen

Du ma3 fgrst udnytte tilladelsen, nar klagefristen er udlgbet. Hvis der bliver
klaget, har klagen den virkning, at tilladelsen kun ma udnyttes, hvis
Planklagenaevnet bestemmer det. Kommunen vil orientere dig, hvis der
bliver klaget over tilladelsen.

Det ansggte kraever byggetilladelse i henhold til byggelovens § 16. Veer i
den forbindelse opmaerksom pa, at krav i henhold til bygningsreglementets
bestemmelser efterfglgende skal kunne overholdes.

Vi har modtaget din ansggning om byggetilladelse via www.bygogmiljoe.dk.
Du ma ikke pabegynde byggearbejdet, fgr du har modtaget en
byggetilladelse. Vi behandler fgrst byggesagen efter udlgb af
landzonetilladelsens klagefrist. Laes mere om byggesagsbehandling, frister
og gebyrer m.v. p& kommunens hjemmeside. Vaer opmaerksom p&, om du
via www.bygogmiljoe.dk har modtaget en mangelskrivelse fra
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byggesagsvisitationen, som skal besvares fgr byggesagsbehandlingen kan
fortsaette.

Du skal vaere opmaerksom pa, at Museum Nordsjeelland - Hillergd skal
kontaktes, hvis der er risiko for at stgde pa fortidsminder under eventuelt
gravearbejde. Du kan kontakte museet pa e-mail post@museumns.dk.

Tinglyste deklarationer

Det er dit ansvar at overholde tinglyste deklarationer om de
bebyggelsesregulerende forhold pa ejendommen. Hvis der er bestemmelser
heri, som kan have betydning for byggeriet, skal du sende os en kopi af
deklarationen, fogr vi kan give byggetilladelse.

Du kan sende forespgrgsler og bestille attester digitalt via hjemmesiden
www.tinglysning.dk.

Forzeldelse, jf. planlovens § 56
Tilladelsen bortfalder, hvis den ikke er udnyttet inden 5 ar efter, at den er
meddelt.

Klagevejledning, jf. planlovens §§ 58, 59 og 62.

Klageberettigede

Du kan klage over afggrelsen. Afggrelsen kan ogsa paklages af
miljgministeren og i gvrigt af enhver med retlig interesse i sagens udfald.

Forhold, der kan p8klages
Afggrelsen kan paklages til fuld efterprgvelse af bade rets- og
sk@nsspgrgsmal.

Klagemyndighed

Klagemyndighed er Planklagenaevnet. Du klager via Klageportalen, som
findes pa www.borger.dk og www.virk.dk. Du finder ogsa et link hertil pa
forsiden af klagenaevnets hjemmeside https://naevneneshus.dk/. Du logger
pd& www.borger.dk eller www.virk.dk, ligesom du plejer, typisk med MitID.
Klagen sendes gennem Klageportalen til den myndighed, der har truffet
afggrelsen.

En klage er indgivet, nar den er tilgaengelig for myndigheden i
Klageportalen. Nar du klager, skal du som privatperson betale et gebyr pa
kr. 900, mens organisationer og virksomheder skal betale et gebyr pa kr.
1800. Du betaler gebyret med betalingskort i Klageportalen.
Planklagenaevnet skal som udgangspunkt afvise en klage, der kommer uden
om Klageportalen, hvis der ikke er szerlige grunde til det. Hvis du gnsker at
blive fritaget for at bruge Klageportalen, skal du sende en begrundet
anmodning til den myndighed, der har truffet afggrelse i sagen.
Myndigheden videresender herefter anmodningen til Planklagenaevnet, som
traeffer afggrelse om, hvorvidt din anmodning kan imgdekommes.
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Gebyr
Det er en betingelse for Planklagenavnets behandling af din klage, at du
indbetaler ovennaavnte gebyr.

Gebyret tilbagebetales, hvis 1) du far helt eller delvis medhold i din klage,
2) den paklagede afggrelse aendres eller ophaeves, eller 3) klagen afvises
(som fglge af overskredet klagefrist, manglende klageberettigelse eller fordi
klagen ikke er omfattet af naevnets kompetence).

Yderligere vejledning om gebyrordningen kan findes pa Planklagenaevnets
hjemmeside https://naevneneshus.dk/.

Klagefrist

Klagen skal vaere indgivet skriftligt i Klageportalen inden 4 uger efter
offentligggrelse. Offentligggrelsen sker pa Gribskov Kommunes hjemmeside
www.gribskov.dk/afgoerelser den 23. oktober 2026.

Eventuel domstolsprovelse
Hvis sagen gnskes indbragt til afggrelse for domstolene, skal dette ske
inden 6 maneder, fra afggrelsen er offentliggjort.

Med venlig hilsen

Liselotte B Schwaner
Administrativ sagsbehandler
Center for Teknik og
Borgerservice

Byg, Landzone og Miljg

Gribskov Kommune

Radhusvej 3, 3200 Helsinge
Telefon: 72 49 60 00
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